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 العربية باللغة الملخص

 والتا  حلان  عاة  الرسام  بائلره  المرهان   العقائ  حائز  المصري  المشرع منح  

 حاائز  بااة   ويكاان   الماارتهني  الااةازني  تتباا  حاا  مناجهاا  هلاا يخاان  الاا ي تطهياارال منهاائ

 النئتجا  الإشاكئليئ  بعا  المطهار يعتاري  قاة ولكا  تطهيار.  مقئبا  العقائ  قيم  العقئ 

 131  قم المصري  المةن  القئنن      المرهن   العقئ  تطهير على المترتب  الأثئ  ع 

 ملكياا  ساانة زوا  أو لغاائ إ تقاار  لاان كماائ الفئساا  الشاار  تحقاا  عنااة ماا ا  1491 لساان 

 تحااتم ذلاا  ولتحةيااة النياا  حساا  الااةاز  اخاات  1339 الماائ   ناا  أ  خئصاا  الحاائز 

 بعة. أو التطهير طلب قب  حةث الملكي  سنة إبطئ  ه  وه  مهم  مسأل  تحةية ىعل

 ل ا الله بإذ  تتنئولهئ سنف إشكئليئ  م  ذل  وغير حئل  ك     الحكم آثئ  لاختاف

 مااا  وذلااا  الرجعااا  الأثااار مباااةأ تخفيااا ل لهااائ حلااان  إيجااائ  علاااى  اسااا الة هااا . حرصااا 

 الفاار   وإبااراز المرهاان   العقاائ  تطهياار مئهياا  تحةيااة فيااه حئولاا  الأو  المطلااب خااا 

 القئنننيا  الاطار ال ائن  المطلاب  ا  الة اسا  تنئولا  ثام لاه المشئبه  الأنظم  وبي  بينه

 المرهن   العقئ  على القئننن  التنظيم خا  م  وذل  المرهن   العقئ  لتطهير المنظم 

 تطهياار. الماارا  المرهاان   العقاائ   اا  تنا رهاائ الناجااب الشاارو  وأوضااح  لأو  الفاارع  اا 

 ال ااائن  الفااارع  ااا  الة اسااا  تنئولااا  ثااام المرهااان   العقااائ  تطهيااار طلاااب إجااارا ا  وكااا ل 

 لاه ما  فياه أوضاح  الأو  وجهي  على بئلتطهير القئزم على المطب  القئننن  التنظيم

   بئلتطهير القئزم    تنا رهئ الناجب الشرو  بين  وال ئن  التطهير     الح 
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 المطلاااب  ااا  التطهيااار علاااى المترتبااا  القئنننيااا  الآثااائ  بة اسااا  انتهيااا  وأخيااارا

 الفاارع  اا  للحاائز  بئلنسااب  التطهياار أثاار   اساا  علااى وقساامته الة اساا  ذا  ماا  ال ئلاا 

 ال اائن  الفارع خااا  ما  المطهاار للحائز  قئنننياا  حمئيا  اقتاارا  علينائ اسااتنجب ثام الأو 

 مناجهااا   ااا  المطهااار العقااائ  لحااائز  المخنلااا  القئنننيااا  النسااائز  أولا محااائو  ثااااث  ااا 

 مناجهااا   ااا  المطهااار العقااائ  لحااائز  المخنلااا  القئنننيااا  النسااائز  وثئنيااائ السااائب  المئلااا 

 مناجهااا   ااا  المطهااار العقااائ  لحااائز  المخنلااا  القئنننيااا  النسااائز  ثئل ااائ وأخيااارا  الماااةي  

 للمةي   الشخص  الكفي 

  المفتاحية: الكلمات

  العلن  الم ا  العقئ   قيم  مرهن   عقئ  تطهير  مةي  ال المرته   الةاز  حئز  ال   
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Abstract: 

 The Egyptian legislator granted the possessor of the 

mortgaged property a set of options that give him the right to 

pursue the mortgaged creditors, including the purification of the 

mortgaged property through the official mortgage, and the 

purification takes place by paying the property possessor the 

value of the property in exchange for its purification.  However, 

the purifier may face some problems, hence, this study was keen 

to solve the problems of the effects resulting from purifying the 

mortgaged property in Egyptian Civil Law No. 131 of 1948, such 

as reducing the principle of retroactive effect when the rescinding 

condition is fulfilled, and as if it was decided to annul, cancel, or 

disappear the possessor’s title deed, especially since the text of 

article 1034 concerns the creditor with good faith. To determine 

that, it is necessary to raise an important question, which is 

whether the invalidation of the title deed occurred before or after 

the purification request, due to the difference in the effects of the 

ruling in each case and other effects that the study will address, 

this is through the first requirement, where I tried to define the 

nature of purification of the mortgaged property, and to highlight 

the difference between it and similar systems. Then, in the 

second requirement, the study dealt with the legal frameworks 

regulating the purification of the mortgaged property, through the 

legal regulation of the mortgaged property in the first branch and 

explained the conditions that must be met by the mortgaged 

property to be purified, as well as the procedures for requesting 
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the purification of the mortgaged property.  Then the study dealt 

in the second section with: the legal regulation applied to the 

person who is purification in two ways, the first clarifies who has 

the right in purification, and the second explained the conditions 

that must be met by the person performing the purification. 

 Finally, I ended by studying the legal effects resulting from 

purification in the third section of the same study and dividing it 

by studying the effect of purification for the possessor in the first 

section. Then, we were required to propose legal protection for 

the purged possessor through the second section in three axes. 

First, the legal means authorized to the possessor of the purged 

property against the previous owner.  Second, the legal means 

authorized to the possessor of the purification property against 

the debtor.  Finally, third, the legal means authorized to the 

possessor of the purification property in confronting the debtor’s 

personal guarantor. 

Keywords: 

The holder- Mortgage creditor- Debtor- disinfection- Mortgaged 

property- Property value- Public auction 
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 المقدمة

 وم  أنفسنئ  شرو  ما  بئلله ونعنذ ونساتغفر.  ونساتعينه نحماة.  الله الحماة إ 

 إله لا أ  وأشاهة لاه  هئ ي  ا يضل  وم  له  مض   ا الله يهة م  أعمئلنئ  سيئئ 

 أله وعلى عليه الله صالى و سانله  عباة. محماةا أ  وأشهة له  شري  لا وحة. الله إلا

            وبعة ك يرا تسليمئ    وسلم وصحبه

 م  للتخل  المصري  المشرع منحهئ الت  النسئز  وأك ر أهم م  يرالتطه يعة

    البي  وأخيرا والتخلي  الةي  و ئ  منهئ والت  المرهن   العقئ  على الرسم  الره 

 المقئم يكف  لا ال ي الرسم  الره  منضنع أ كئ  وتشعب لتنس  ونظرا العلن   الم ا 

 تطهير على   استنئ تقتصر أ  ا تأينئ ل ا تقصير   و    يهئ والتفصي  ل كرهئ هنئ

 الممننح  النسئز  م  كننه المصري  القئنن      عليه المترتب  والآثئ  المرهن   العقئ 

 ع  النظر بغ  مناجهته    المرهن   العقئ  على التنفي  بتفئ ي وذل  العقئ   لحئز 

 الةين   آجئ 

 إلا عئقةيه  بي  فيمئ ي القئننن لأثئ . ومرتبئ صحيحئ ينشأ لا التطهير أ  غير

 غير يكن   أ  الحئز  صف  اكتسئب كشر  والشكلي   المنضنعي  الشرو  بئستيفئ 

 قية بعة العين  الح  أو المرهن   العقئ  وتمل  شخصي   مسؤولي  الةي  ع  مسؤو 

 الح   ه ا بشهر الحئز  وقيئم الملكي  ن ع بتنبيه التسجي  وقب  الره  
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 العقئ  قيم  يسئوي  للةازني  الحئز  يقةمه لعرض إعا  صن      التطهير ويكن     

 ال ي المبلغ الحئز  وبة   المرتهني  الةازني  م  العرض بقبن  إلا يتم ولا المرهن  

 الأولى النهل  م  ويبةو منه  حقنقهم بئستيفئ  مرتبتهم تسمح ال ي  للةازني  عرضه

 الحئز  ابةا  عنة تظهر البح  إشكئلي  أ    لة اس ا منضنع مطئلع  عنة للماحظ

 وجهي     متم ل  نتيج  ذل  ع  يترتب  قة   التطهير     غبته على الإعا    

 التطهير على المرته  الةاز  منا ق  عنة الره  نهئي  سيكن   منهئ الأو  واحة  لعمل 

 المرهن   العقئ  على المرتهني  الةازني  تتب  ح  م  الحئز  سيتخل  وبئلتئل 

 فيمئ اقتسئمه ويتم التطهير عرض    المحة  المبلغ الحئز  لهم ية   قبنلهم وبمجر 

   التطهير طلب    الحئز  اعا  المرته  الةاز      عنة ال ئن  والنجه   بينهم

 الحئز  على  رض  نهئي  ولكنهئ الةي   سةا  بأج  عبر  ولا نهئي  ذل  وسيم  

 الم ا   سئ  إذا الحئز  على يرس  لا أو يرس  ا  إمئ العلن  لم ا ا    العقئ  لعرض

 إذا أمئ الم ا   سن حكم شهر الى يحتئج أ   و   له تستقر الملكي   ئ  الحئز  على

 الحكم شهر بمنجب الجةية المئل  إلى تنتق  الملكي   ئ  الحئز  غير على الم ا   سئ

    بئلتعني  الأصل   المئل على الحئز  يرج  وعنةز  الم ا   سن

 الأحيئ   بع     تعئ ضهئ  غم المرته   والةاز  الحئز  مصئلح بي  ين    ئلتطهير

 العين  التأمي  مح  المرهن   العقئ  أ  كن      المصئلح بي  التن ي  ه ا ويتحق 

 وه ا المئل   سلطئ  كئ   له يبقى إذ الةي   أج  حلن  غئي  إلى الحئز  ية    يبقى
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 يستطي  إذ واستغاله  بإ ا ته واس  بشك  منه والاستفئ   فيه التصرف م  نهيمك مئ

 تطهير.  أو آخر لشخ  بيعه

 المرهن   العقئ  تطهير    المتم   والة اس  البح  منضنع  إ  الأسئس ه ا وعلى

 على الحفئظ    بئلغ  أهمي  يكتس  المصري  المةن  القئنن      عليه المترتب  والآثئ 

 التطهير خا  م  يهةف المشرع كن   المرهن   العقئ  على المتعئملي  ك  مصئلح

 ح     ال اوي  حجر التطهير عملي  تعة حي  المعئما   استقرا  على الحفئظ إلى

 بي  والتناز   والازتمئ   التأمي   كر   عم على يسئعة ممئ العقئ ي  التطن  أزم 

 والطلب  رضالع

 :الموضوعية الحدود

  1491 لسن  131  قم المصري  المةن  القئنن   

  البحث: أهمية

    عليه المترتب  والآثئ  المرهن   العقئ  تطهير مفئهم     الة اس  أهمي  تتبلن 

 المشرع عئلج كي  التئلي : الإشكئلي  على الإجئب  خا  م  المصري  القئنن  

  قم المةن  القئنن   ضن     الحئز  قب  م  المرهن   العقئ  تطهير أحكئم المصري 

  ؟131
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 البحث: مشكلة

  أسئل : عة  البح  إشكئلي  ت ير

  المرهن ؟ العقئ  تطهير مئهي  ·

  المرهن ؟ العقئ  تطهير تصرف إجرا     العئم  المصلح  تحق  مةى مئ ·

  له ؟ المشئبه  والأنظم  المرهن   العقئ  تطهير بي  الفر   هن مئ ·

  المرهن ؟ العقئ  على القئننن  التنظيم مئ ·

  بئلتطهير؟ القئزم على المطب  القئننن  التنظيم مئ ·

  للحئز ؟ بئلنسب  التطهير أثر مئ ·

  المطهر؟ للحئز  القئننني  الحمئي  مئ ·

  البحث: أهداف

 أهمهئ امن  عة  الى للنصن  الة اس  تهةف

  المرهن   العقئ  تطهير لمصطلح جئم  مئن  تعري  على البئح  يقف أ  -

 تطهير تصرف إجرا     العئم  المصلح  تحق  بيئ  على البئح  يقف أ  -

 المرهن   العقئ 

 له  المشئبه  والأنظم  المرهن   العقئ  تطهير بي  الفر   البئح  يحة  أ  -
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 المرهن   العقئ  على القئننن  سالأسئ تحةية البئح  ية ك أ  -

  بئلتطهير  القئزم على المطب  القئننن  التنظيم البئح  يبرز أ  -

 للحئز   بئلنسب  التطهير أثر على تترتب الت  النتيج  البئح  يبي  أ  -

 المطهر  للحئز  القئننني  الحمئي   صة    المشرع  و  البئح  يبرز أ  -

 بشأ  القضئزي  الأحكئم خا  م  الناقعي  الأم ل  بع  البئح  ينئقش أ  -

  المصري  القئنن      عليه المترتب  والآثئ  المرهن   العقئ  تطهير

  البحث منهج

 م  مشكل  يعئلج البح  منضنع أ  بئعتبئ  التحليل  المنهج الة اس  ه . اتبع     

 على تأثير لهئ ممئ الينمي   حيئتنئ بناق  متصل  إشكئلي  وه  الرسم  الره  إشكئليئ 

 بئلأحكئم تةعيمهئ على حرص   كر  ك  عرض عنة ول ا والازتمئ  التأمي   كر   عم

 البح  أ كئ  عرض عنة حرص  وقة تؤيةهئ  الت  القئننني  والنصنص القضئزي 

 أحكئم وقرا ا  بنصنص ذل  سبي     مسترشةا القئننن  النصف إكسئبهئ على

 المصري  المةن  القئنن   ونصنص النق  محكم 

 للدراسة: العام التصور

  له  المشئبه  الأنظم  وبي  بينه والفر   المرهن   العقئ  تطهير مئهي  الأو : المطلب

 hypothecaries purge la De المرهن   العقئ  تطهير مئهي  الأو : الفرع
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  المركب  بئلمعنى المرهن   العقئ  تطهير أولا:

  المرهن : العقئ  تطهير تصرف إجرا     العئم  المصلح  تحق  مةى ثئنيئ:

  له  المشئبه  والأنظم  المرهن   العقئ  تطهير بي  الفر   ال ئن : الفرع

  الةي  قضئ  أحكئم أولا:

  المرهن : العقئ  تخلي  ثئنيئ:

  المرهن   العقئ  لتطهير المنظم القئننن  الإطئ  ال ئن : المطلب

 المرهن   العقئ  على القئننن  التنظيم الأو : الفرع

 تطهير.  المرا  المرهن   العقئ     تنا رهئ الناجب الشرو  أولا:

 المرهن : العقئ  تطهير طلب إجرا ا  ثئنيئ

 بئلتطهير  ئزمالق على المطب  القئننن  التنظيم ال ئن : الفرع

 التطهير     الح  له م  أولا:

  بئلتطهير  القئزم    تنا رهئ الناجب الشرو  ثئنيئ:

 التطهير على المترتب  القئننني  الآثئ  ال ئل : المطلب

    للحئز  بئلنسب  التطهير أثر الأو : الفرع

 المطهر للحئز  القئننني  الحمئي  ال ئن : الفرع
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  السئب  المئل  مناجه     المطهر العقئ  لحئز  المخنل  القئننني  النسئز  أولا:

  المةي   مناجه     المطهر العقئ  لحئز  المخنل  القئننني  النسئز  ثئنيئ:

 الشخص  الكفي  مناجه     المطهر العقئ  لحئز  المخنل  القئننني  النسئز  ثئل ئ:

 للمةي  
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 الأول المطلب .3

 المشابهة الأنظمة وبين بينه والفرق  المرهون  العقار تطهير ماهية .4

 له

purge la De  المرهون  العقار تطهير ماهية الأول: الفرع .5

hypothecaire 

  المركب  بئلمعنى المرهن   العقئ  تطهير أولا: .6

 131  قم المةن  القئنن      صراح  المصري  المشرع يتطر   لم          

    ضمنئ ذل   هم وإنمئ  المرهن   العقئ  تطهير م  المقصن  لبيئ   1491لسن 

 إتمئم عنة  م ا العقئ   تطهير وإجرا ا  لشرو  تحةية. عنة 1331 :1309 المنا 

 العقئ  تطهير     غبته عنة  خص  للحئز  المشرع منح الحئز   ملكي  سنة تسجي 

 نرصة سنف ل ا  غبته  أبةى إ  حئ  السنة  ه ا تسجي  على قية. تم  ه  ك  م 

  التطهير  م  المقصن  خالهئ م  تبي  الت  المةن  القئنن   شرا  تعريفئ  م  بعضئ

 ويكن   المرهن   العقئ  ملكي  إليه تنتق  م  هن الحئز  بأ  الفقهئ " أحة  عرف

 1المرهن   العقئ  ملكي  يكتسب ال ي الغير  هن الره  لعقة بئلنسب  الغير  م شخصئ  

                                                 

الطبع  ال ئل     المصري التأمينئ  العيني     القئنن  المةن   الأهنان  حسئم الةي  كئم   1
 900ص   0333 -1444



 المرهون وآثاره في القانون المصريتطهير العقار  -10

 
1135 

 القيم  يسئوي  مبلغ     المرتهني  الةازني  على الحئز  بعرض آخرو " وعرف

  اللنز قئمنس    التطهر تعري  المقئب     ونجة "  1المرهن   للاااااعقئ  الحقيقي 

 juridiques  lexique هنئ المرهن   العقئ  حئز  يعرض بمقتضئ. إجرا  أنه:" على  

  ماااااابلغئ أو اشترا.  قة كئ  إذا العقئ  ثم  يسئوي  مبلغئ المرتهني  الةازني  على  سميئ

  الرهن   ك  م  العقئ  تحرير مقئب  وذل  تبرعئ  تلقئ. كااااااائ  إذا العقئ  قيم  يعئ  

   0 عليه المقية 

 إضئ   يقةم انه فيه  أوا حي  السئب  الفرنس  بئلتعري  أشئ  3 البع  أ  والماحظ

 الملكي  إليه انتقل  ال ي الحئز  بي  مئ التميي  وه  الفرنس   بئلقئنن   خئص 

                                                 

 1440مصر   ا  منشأ  المعئ ف   - الإسكنة ي   والعيني سمير تنئغنا  التأمينئ  الشخصي   1
 101ص

2 -  " Procédure par laquelle le tiers acquéreur d’un immeuble hypothéqué 
offre aux créanciers hypothécaires de leur verser le montant du prix 

d’acquisition ou de la valeur de l’immeuble, s’il l’a acquis à titre gratuit, ce 

qui aura pour effet de libérer l’ensemble des hypothèques qui le grèvent". 

voir: Éditions DALLOZ, Lexique des termes  

juridiques(version numérique), sous la direction de Serge Guinchard et 

Thierry  Debard, Éditions Dalloz, Paris- France, 25é édition, 2017, p1527 

تطهير العقئ  المرهن   هنئ  سميئ طبقئ لأحكئم القئنن  المةن  الج ازري   اس  مقئ ن  بع   3
 القناني  العربي 

The purge of mortgage in accordance with Algerian civil code A 

comparative study with some Arabian laws 
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 وه  المعروض  المبلغ حي  م  تبرعئ المرهن   العقئ  تلقى ال ي والحئز  معئوض  

  نظرهم  وجه  م  جةا و قيق  جية  تفرق 

 أية. وم   juridiques  lexique  اللنز بقئمنس النا   ي تعر  أ  أ ى  إن  ولن

 أ  سنا  للحئز   المرهن   العقئ   أيلنل     تفريقهم عنة وذل    الصناب  جئنبهم

 العبر   الحئلتي  كا   ف  التبرع طري  ع  أو المعئوض  طري  ع   ملكيته اليه آل 

 كله الره  قيم  يكف  لم ولن حتى لتطهير. كخطن  الره  لسةا  المعروض المبلغ   

    الش  عنة الخبرا  إلى  تقييمه    يرج  الأمر وه ا   للعقئ  الحقيق  ال م  وهن

    الم ا  الى بئللجن  أو العقئ  قيم  م  تنئسبه عةم

 بقيم   ئلعبر  العقئ   لملكي  الحئز  اكتسئب كيفي  على التطهير    تأثير أو قيم  ولا

 المشرع الأمر ه ا حسم وقة الملكي   له . اكتسئبه بكيفي  وليس للحئز  المملنك العقئ 

 الحائز يقدره الذى المبلغ " ج  قر  1301   المئ   ن  المةن  القئنن      المصري 

 يتخذ الذى السعر عن المبلغ هذا يقل ألا ويجب بيعا التصرف انك ولو للعقار قيمة

    البئق  ع  حئ  أي    يق  أ  ولا   الملكي  نزع حالة في الثمن لتقدير أساسا

 م قل  العقئ  أج ا  كئن  وإذا   بيعئ التصرف كئ  إذا العقئ  ثم  م  الحئز  ذم 

 "  حة  على ج   ك  قيم  تقةير وجب مختلف  برهن  

                                                                                                                            

تئ ي   univ@kadiri.med-dz.tiaretتيئ   )الج ازر(   –محامة تن ي  جئمع  ب  خلةو   قةيري 
 0303  - 31/ العة :  39المجلة:  1حنليئ  جئمع  الج ازر 0303نشر المقئ  : مئ س / 

  300:_330ص

mailto:dz.tiaret-univ@kadiri.med
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 لصئحب القئنن   خنلهئ  خص  وهن" للتطهير تعريفئ أجم  أ  ل  أمك  إذاو 

 الناق  قية.         غبته عنة المرته  للةاز  المرهن   العقئ  قيم  بة   المصلح  

 ع  ينتج ممئ الأج   حلن  قب  الره  عليهئ كئ  مرحل  أي    التأمين   الره  تح 

  قئننن   أثر التصرف ه ا

 العقار تطهير تصرف إجراء في العامة المصلحة تحقق مدى ثانيا: .7

  المرهون:

  كر   عم على تسئعة ممئ العقئ ي  التطن  أزم  لح  ال اوي  حجر التطهير عملي  تعة

 الأهةاف م  انسجئمئ وذل    والطلب العرض بي  والتناز   والازتمئ   التأمي 

 للمست مري  كئفي  ضمئنئ  تنا ر عةم كن     المشرع لهئ يهةف الت  والغئيئ 

 تحق  لا عقئ ي  منتجئ  الى المئلي  بئلسينل      إلا هن مئ المقرضي  العقئ يي 

 ينعكس وه ا   تحةيةا العقئ ي  الاقتصئ  جمن  عليهئ يترتب ثم وم  عئم  منفع 

 وضعه عنة المصري  المشرع حرص ل ا   للمجتم  العئم  المصلح  على بأكمله

 مصلح     وه ا المرهنن   العقئ ا  شرا  تشجي  على العم    ن  القئن لنصنص

   العقئ  قيم  مقئب  الره  م  للتخل  الازم  القئننني  النسئز  تن ير م  المةي 

 تقةم ممئ ونخل  المرهن   العقئ  لحئز  الأ ض  الاختيئ  هن التطهير يبقى وعليه

 الةازني  حمئي  على يعم  نهكن  نئهي  والمةي  للةاز  إنصئ ئ هن التطهير أ 

 خا   م  نتنئوله سنف مئ وه ا  المرتهني 
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 المرتهن: الدائن  .1

 الةاز  لجن  عنة الضر  لنقنع الةازني   مصلح  أحيئنئ تتعئ ض انه م  الرغم على

 على بنئ  الةين   آجئ  لحلن  المكنث  و   التطهير      خصته م  لاستفئ   الحئز 

 التعري     ذكر  وأ  سب  كمئ قئننن   أثر ذل  ع  يترتب ممئ ذل      أحقيته

 قب  م  المقةم للعرض المرته  الةاز      حئ     الضر  ه ا ويتجلى المختئ  

  غم الم ا     المتم ل  البي  إجرا ا  بة  يتبعه الر   ه ا لأ  الحئز   الةاز 

 مصلح  التطهير يحق  المقئب     أنه إلا  يننهم  آجئ  منعة حلن  قب  إ ا تهم

 الملكي  ن ع إجرا ا  إلى اللجن   و   المرهن   العقئ  قيم  على بئلحصن  للةازني 

 1.  ومعقة  طنيل  إجرا ا  م  به تتصف ومئ العلن   بئلم ا  والبي 

 المرهون  العقار2 حائز  .2

 يحق  كننه   التتب   إجرا ا   لنقف  للحئز   الممننح   الخيئ ا  م  التطهير يعة

 وهن   عةمه م  التطهير طلب    يةيه تح  الخيئ  بنض  وذل  له خئص  مصلح 

 قب  وق  أي    ملكيته سنة سج  حئز  ك  على التطهير عرض جناز    ظهر مئ

 يتجنب حي    المصري  المةن  القئنن   م  1309 المئ      ه ا وذكر الأج  حلن 

 الحئز  يكن   لا كمئ  ملكيته  م  العقئ  ن ع وتنقى عليه الةازني   جنع الحئز 
                                                 

للطبئع  والنشر والتنزي    الجةية العيني    ا  الجئمع  الشخصي  و  التأمينئ نبي  إبراهيم سعة   1
 191ص 0332مصر     -الإسكنة ي 

( ويعير حئزرا للعقئ  المرهن  ك  م  انتقل  اليه بأى سبب م  0) 1303المئ    131القئنن   2
 الأسبئب ملكي  ه ا العقئ  أو يكن  مسئنلا مسئنلي  شخصي  ع  الةي  المضمن  بئلره  
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  وعليه الخئص  أمناله    لةي ا ع  مسؤو  غير لأنه    الةين   جمي  لة   مضطرا

 مسؤولي  النحن ه ا على ومسؤوليته المرهن   الااااااعقئ  قيم  م  أك ر ذل     ية   لا

 الماااااضمنن  الةين   قيم  بلاااااغ  مهمئ1 المرهن   العقئ  قيم  بئستنفئذ تتقض  عيني 

    0 العقئ  ه ا ت ق  الت  الرهن  

 )الراهن(: المدين  .3

 وك ل  الخئص  المصلح   يهئ تتن ر قئننني   خص  ذاتهئ حة    التطهير  كر  تعة

 العقئ     التصرف الراه  المةي  بتخني  الخئص الصعية على ذل   ويتحق  العئم 

 الاااااعقئ  ن ع على يخااااااشى ل  الأخير ه ا كن   المشااااااتري  إيجئ  عليه يسه  حي   

 التطهير  رخص  العئم الصعية على وأمئ  .3 متئح  سيل الن   ه .  ام  مئ ية. م 

 لشرا  الأ را  تشجي  على عم  القئننن  الن  لكن   والازتمئ   التأمي  عملي  تخةم

 صغير  الةين   قيم  كئن  إذا   خئص  مختلف  اتفئقئ  وعقة المرهنن  العقئ ا 

 الرهن   أصحئب مصلح     التطهير يعة كمئ   بعية. وآجئلهئ  العقئ  بقيم  بئلمقئ ن 

 . بعية    يننهم آجئ  كئن  م  سيمئ لا المرتب     المتقةمي  الرسمي 

                                                 

يراج     ذل    قرا  محكم  النق  المصري  "حئز  العقئ  المرهن  مل م بئلةي  وينبن  على  1
و ئزه بئلةي  المضمن  أو بج   منه للةاز  المرته  حلنله مح  ه ا الةاز     كئ   حقنقه بمقةا  مئ 

  319ص  00" مجمنع  المكتب الفن  السن   1421/3/01أ ا. نق  جلس  
الحقن  العيني   -وغن  حسن  طه  الحقن  العيني : الحقن  العيني  الأصلي  محمد طه البشير 0

 912ص  0310لبنئ           -التبعي    ا  السنهن ي  بيرو 
3  - Philippe Simler et Philippe Delebecque, Les sûretés La publicité 

fonciere, Éditions Dalloz, Paris- France, 3e édition, 2000, p397. 
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  الغير:-4

 م  سبب بأي الره  بعة هيإل انتقل  م  ك  هن الة اس  ه . لإيفئ  بئلغير المقصن 

 قئب  هيعل آخر  ينع ح  أي أو المرهن   العقئ  كحئز  العقئ  ه ا ملكي  الأسبئب

 وم  عليه  الم ا   سئ م  الغير يكن   وقة   يالمة  ي  ئ  يشخص ل مهي أ   و   للره 

  الم ا   مرس  حكم بمنجب اليه الملكي  تنتق  ثم

 ه ا و   العئم  للمصلح  تحقي  المرهن   العقئ  تطهير    ا  قةم ممئ ونخل    

 مخئلفتهئ على الاتفئ  يجنز لا أمر  قئعة  وتل  ذكرهئ السئب  النصنص عليه نص 

 ح   إذا الغير وك ل  والحئز  المرته   والةاز  الراه  المةي  م  ك  ح  لضمئ 

 انقضى المةي  و ى  إ  بئلن ئ  المةي  على التنبيه الةاز  على وجب الةي  أج 

  1 ان ا . بعة العلن  بئلم ا  المرهن   العقئ  بي  طلب للةاز  جئز امتن  وإ  الره 

                                                 

أ  إن ا  الحئز  يكن  واجبئ    صن   مئ إذ كئ  له ا الحئز  وجن     ذل  الظرف ال من  ال ي  1
ينبه فيه الةاز  المرته  على مةينه بئلن ئ  وين  . بن ع الملكي   ولن وجب على الةاز  المرته  أ  

  ه ا تكلي  للةاز  ين   ك  م  يحنز العقئ  بعقة لم يسج  إلا بعة ذل  الظرف ال من   لكئ   
الم كن  أ  يظ  مازمئ  لقلم التسجيا  يكشف فيه ينميئ م  حةوث تسجي  التصرف م  المةي  
حتى يقنم بناجبه م  إن ا  المتصرف إليه  وه ا خطئ و سئ  أ  ي يتن . عنه الشئ ع قرا  محكم  

 1431/ 14/10  نق  جلس  411  ص 1نق  مصري   مجمنع  عمر  ج   
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 والأنظمة المرهون  العقار تطهير بين الفرق  الثاني: الفرع .8

  له. المشابهة

 شخصئ   كننه القئننن  مرك . م  انطاقئ   المرهن   العقئ  حئز  المصري  المشرع حمى

 بخاف وسئز  بعة  إليه  المرهن   العقئ  ملكي  انتقئ  بسبب الره  أثر إليه امتة

    التتب  ح  مبئشر  تفئ ي الحئز  خاله م  يتمك  ال ي المرهن   العقئ  تطهير

 وهذا   1 الملكي  ن ع إجرا ا  إلى تعرض وإلا تخلي وال الةي   و ئ  ومنهئ مناجهته 

 الدين أجل حلول عند المرتهن لدائن يجوز " 2 1 فقرة1161 المادة عليه نصت ما

 أن الحائز اختار إذا إلا العقار، لهذا الحائز يد في المرهون  العقار ملكية ينزع أن

 كا أحكئم أعرض سنف ل ا عنه" يتخلى أو الرهن من العقار يطهر أو الدين يقضى

 .المرهن   العقئ  وتخلي  -الةي  و ئ  أي قضئ  م 

  3 الدين قضاء أحكام أولا:

 الةي  قضئ  على المرته  والةاز  الحئز  بي  اتفئ  هن الةي  بن ئ  المقصن  

 سنا  الراه  المةي  به والت م تعهة مئ مح  يح  أ  على الرسم   بئلره  المضمن  

 ه ا و   عم   ع  الامتنئع أم بعم   القيئم أم النقان   ما  مبلغ     محله أكئ 

 بالرهن المضمون  الدين حلول عند للحائز يجوز " 1301 المئ   نص   قة الصة 
                                                 

 (  التأمينئ  الشخصي  والعيني   الإسكنة ي   مؤسس  ال قئ   الجئمعي  1441ن ي  حس  ) رج  ت 1
 131القئنن  المةن  المصري  قم  2
(    ذا  القئنن  يصح الن ئ  م  المةي  أو م  نئزب  أو م  أي 1) 303-وجئ  ن  مئ    3

   031شخ  أخر له مصلح     الن ئ   وذل  م  مراعئ  مئ جئ  بئلمئ    
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 انذاره، وقت من الاجراءات    ف صر ما ذلك في بما وملحقاته هو يقضيه أن

 بكل يرجع أن الحالة هذا في له ويكون  المزاد. رسو يوم الى قائما هذا حقه ويبقى

 يحل نأ له يكون  كما المرهون. للعقار السابق المالك وعلى المدين، على يوفيه ما

 بتأمينات متعلقا منها الامان حقوق  من له فيما الدين استوفى الذي الدائن محل

  ئلمن   والتطهير الةي  و ئ  بي  الفر   يبرز وهنئ " المدين غير أخر شخص قدمها

 لحقه امتيئز له يكن   أ   و   امتيئزاته وكئم  حقنقه    الأصل  الةاز  مح  يح 

  التطهير  عكس على

  سن حي  إلى المرته  الةاز  قب  م  إن ا . بة  من  يكن   الن ئ  وق   بئلنسب أمئ

 الن ئ     تأخر كلمئ لإنه الإن ا   عقب الةي  ين   أ  الحئز  مصلح  وم  الم ا  

 ال ي الحئز  مصلح  م  يكن   لا ل  إنا ا .  وقا  ما  ملحقئته  نازة زا   كلمائ بئلةي 

 1إن ا . بمجر  ل ذ إلى يبئ   أ  الةي  قضئ  ينني 

 للعقئ   الأصل  الةي  على هنئ الةي  و ئ  اقتصئ  عةم السئب  الن  م  ونخل 

 ية   لم وإذا و نازة  ومصئ ي  مضمن    ي  م  الره  ي قله مئ ك  إلى يشم  ب 

                                                 

مرقس  سليمئ  )التأمينئ  العيني     القئنن  المةن  الجةية الره  الرسم  الاختصئص الره    1
  114(  مصر  مطئب   ا  النشر للجئمعئ  المصري  ص 1414  0الحيئزي حقن  الامتيئز    
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 ق  مهمئ العقئ   على التنفي     الاستمرا  المرته  للةاز  كئ  المبئلغ ه . ك  الحئز 

   1الره  تج ز  جناز عةم بقئعة  عما   البئق  الج  

 بع     إجبئ يئ يكن   قة أنه إلا  ضئزيئ  يكن   أ  للةي  الحئز  و ئ     والأص 

 يمك  الت  الحئلا  على نصه المصري  للمشرع ويحسب المشرع  اشترطهئ الت  الحئلا 

  الرسم   بئلره  المضمن   الةي  و ئ  على الحئز  اجبئ 

 اشتر  حي  2المصري  المةن  القئنن   م  1  قر  1303 المادة نص من هذا وفهم

 الأ ا  مستح  قسط الحاااائز  ذمااا   اااا  كااائ  إذا حئل     الإجبئ ي  الن ئ  المشرع

 ع  النظر بصرف مااارته   ازااا  لكااا  يحااا   عنةز  المرهااان   للعقاااائ  تملكاااه بساااابب

 سااانة ساااج  قاااة الحااائز  يكااان   أ  شاااريط  بحقاااه الن ااائ  على الحااائز  يجبااار  أ مرتبته

 عةم على تن  القئعة  لإنه الأص  على است نئ ا الصن   به . الن ئ  ويعتبر ملكيته 

  الأج   حلن  قب  بئلن ئ  المةي  إجبئ  جناز

 ية   أ  نفسه على تعهةا أخ   إذا حئلااا   ااا  بئلااةي  الن ااائ  علاااى الحااائز  يجبر كمئ

 المرتهني  الةازني  لجمي  يح  هنئ فيه  الة   على المتف  الأج  و   بمقتضئهئ

 مئ وه ا الاتفئ  عليهئ ن  الت  للشرو  و قئ الة   ويكن   الةي   بة   الحئز  مطئلب 
                                                 

ي   (  التأمينئ  الشخصي  والعيني   الإسكنة ي   مؤسس  ال قئ   الجئمع1441 رج  تن ي  حس  ) 1
(  الحقن  العيني  التبعي   بةو   قم طبع   الأ     مكتب   ا  1441سنا   محمد وحية الةي  )  -

 ال قئ   للنشر والتنزي  
( إذا كئ     ذمه الحئز  بسبب امتلأ كه العقئ  المرهن  مبلغ مستح  الأ ا  حئلا يكف  1 قر  ) 2

لك  م  هؤلا  الةازني  أ  يجبر. على الن ئ  بحقه لن ئ  جمي  الةازني  المقية  حقنقهم على العقئ    
 بشر  أ  يكن  سنة ملكيته قة سج  
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 الدين كان فاذا  "  يهئ جئ  حي  مصري  مةن  1 0 قر.1303 مئ  ال عليه نص 

 المستحقة الديون  من أقل كان أو حالا، الأداء مستحق غير الحائز ذمه في الذى

 بدفع الحائز يطالبوا أن جميعا اتفقوا اذا للدائنين جاز ، الها مغاير أو ، للدائنين

 الاجل وفى بمقتضاها يدفع أن تعهده أصل في الحائز التزم التي للشروط طبقا

   0  " فيه الدفع على المتفق

 المشرع أعتبر بئلةي  بئلن ئ  وال م الةاز   يهئ أجبر الت  الحئلا     انه إلى ونشير

 م  جميعئ   أمناله بضمئ  وأيضئ   ب  العقئ   بضمئ   قط ليس شخصيئ   الت امئ ه ا

 وك ل  والتطهير الن ئ  بي  الكبير الفئ    يبرز هنئ نظري  وجه  وم  ومنقن   عقئ 

 وليس  قط  المرهن   العقئ  ثم  حةو     الحئز  يلت م للتطهير فبئلنسب  التخلي  

 إلى بئلن ئ  الت امه م  يتخل  أ  له يجنز لا وله ا أمناله ك     شخصيئ الت امئ

  العقئ   ع  بئلتخل  المرتهني  الةازني 

 يك  لم ولن الرهن   م  العقئ  تحر  السئب   النحن على للةازني  بئلن ئ  قئم مئ وإذا

 العقئ  على مئ محن    الح  له ويكن   المضمنن   الةين   بك  لن ئ  كئفيئ     عه مئ

 الت  المصري  المةن  القئنن   م  3  قر.1303 المئ   عليه نص  مئ وه ا القين   م 

 بالوفاء هالتزام من يتخلص أن للحائز يجوز لا الحالتين كلتا وفى " على نص 

                                                 

( و ى كلتئ الحئلتي  لا يجنز للحئز  أ  يتخل  م  الت امه بئلن ئ  للةازني  بتخليه ع  العقئ   3) 1
ئ ولك  إذا هن و ى لهم  ئ  العقئ  يعتبر خئلصئ م  ك   ه  ويكن  للحئز  الح   ى طلب محن م

 على العقئ  م  القين  
 (  التأمينئ  الشخصي  والعيني   الإسكنة ي   مؤسس  ال قئ   الجئمعي  1441 رج  تن ي  حس  )  0
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 كل من خالصا يعتبر العقار فان لهم وفى هو إذا ولكن العقار، عن بتخليه للدائنين

   " القيود من العقار على ما محو طلب في الحق للحائز ويكون  رهن

 المئل  اشترا  حئلااا   ااا  المرتهني  للةازني  بئلااةي  الن ااائ  علاااى الحااائز  يجبر كمئ

 التةلي  ويمك  إليهم الشرا  ثم  بة   يقنم أ  الحئز  على المرهن   للعقئ  السئب 

 المدين، غير شخص بالوفاء قام إذا "  -ج-أ  قر  300- المادة ن  م  ذل  على

 الآتية: الأحوال في حقه استوفي الذي دائنال محل الموفي حل

 كان إذا )جـ(. عنه بوفائه ملزما أو المدين مع بالدين ملزما الموفي كان إذا أ()

 د() حقوقهم لضمان العقار خصص لدائنين وفاء ثمنه ودفع عقارا اشتري  قد الموفي

 " الحلول حق للموفي يقرر خاص نص هناك كان إذا

 عقاةا   شخصائ  أبارم إذا وه  الغياار  لمصاالح  الاشاترا  قناعة تطبي  هنئ ويمكا 

 مبئشاار   العقاة عا  يتلقائ. ثئلا  لشاخ  حقائ   الآخار علاى أحاةهمئ فيه واشاتر 

 ذل  على يترتب بئلره  المضمنن  الةين   جمي  بن ئ  الحئز  قيئم حئ     وأخيرا

 عبر.  ا كئما   حقه المرته  لةاز ا بئستيفئ  ثم وم  الره   وبئلتبعي  الةي  انقضئ 

 يؤ ي ب  بئلمرهن   المنثق  الةين   جمي  و ئ  إلى يؤ ي لا التطهير خيئ  أ  كمئ المرهن   بتتب 

 انقضئ  بئلضرو   وليس المرهن   العقئ  ع  الره  وانقضئ  المرتهني  إلى المرهن   قيم      إلى

 م  أكبر قيمتهئ الةين   كئن  إذا إلا التطهير خيئ  إلى اللجن  يتم لا كننه المضمن   الأصل  الةي 

 المرته  الةاز   ي  انقضئ  إلى يؤ ي ال ي الةي  و ئ  خيئ  بعكس وذل  المرهن   العقئ  قيم 

 للمرته  التئليي  المرتهني  بةين   وم قا   بئلره  م قا   المرهن   العقئ  وبقئ  التتب  ح  يمئ س ال ي

 بئلمرتب   المتتب 
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  المرهون: العقار تخلية ثانيا:

 حفئظئ اسمه ذكر عةم    لرغبته المرهن   للعقئ  الحئز  ترك ه  بئلتخلي  ويقصة

 مناجه     العلن  بئلم ا  العقئ  بي  إجرا ا  تتم أ  على النئس  بي  سمعته على

 الحئز  غرض يكن   وقة الحئز  مناجه   و   المحكم   تعينه ال ي الأمي  أو الحئ س

 م  العقئ  ثمئ  بر  مسؤو  أنه خئص  العقئ    إ ا مسؤولي  م  التخل  التخلي  م 

 .1 التنفي  إجرا ا  لمتئبعته ووق  وجهة مئ  م  ينفقه قة مئ عنه وتن ر إن ا .  وق 

 التطهير  غبته عةم حئ     للحئز  الأخير الماذ يعتبر الخيئ  ه ا أ  م  ش  ولا

 للمرته  يكن    ا المرهن   العقئ  على قئزمئ   الرسم  الره  كئ  ولمئ الةي   بن ئ  أو

 بي  إجرا ا  مناجه  إلا الحئز  أمئم يكن   لا وهنئ المرهن   العقئ  بي  طلب سنى 

  ل  التخ أو المرهن   العقئ 

 لا العقئ  لحئز  القئننن  المرك  إ  القن  نئ ل   م  التخلية آثار الى بالنسبة أما 

 القئنن   خنلهئ سلطئ  م  له لمئ عليه  عين  ح  صئحب أو للعقئ  مئل  كننه يتأثر

 التخلي  خيئ  يقتصر لا وقة العقئ   حئز  بصفته المرهن   العقئ  تخلي  طلبه عنة

 ببقئ  الت امه م  تتنئ ى لا التخلي  لأ  العين  الكفي  أيضئ   يشم  ب  الحئز   على

 إذا " على نص  والت  مصري  مةن  0/ 1311المئ   عليه نص  مئ وه ا الره  

                                                 

 مضئ  أبن السعن   النسيط    التأمينئ  الشخصي  والعيني   الج   الأو     التأمينئ   1
 133م  ص  1441الشخصي  والره  الرسم   منشئ  المعئ ف الإسكنة ي  الطبع  الأولى  
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 أن اليه الموجهة للإجراءات تفاديا   له جاز المدين غير آخر شخصا   الراهن كان

 ...." المرهون  العقار عن يتخلى

 المرهن   العقئ  ع  التخلي     الح  والغير الحئز  منح المصري  للمشرع يحسب ممئ

 يكن    قة للحئز  المقر   التخلي  إجرا ا  اتخئذ فيجنز 1 الأخرى  التشريعئ  بعكس

 أ  له جئز المةي  غير آخر شخصئ   الراه  كئ  إذا للمةي  العين  الكفي  هن الغير

 وطبقئ   للأوضئع و قئ   المرهن   العقئ  ع  تخلى هن إذا إليه منجه إجرا  أي يتفئ ى

 ."العقئ  تخلي     الحئز  يتبعهئ الت  للأحكئم

  التخلي : على تترتب آثئ  وهنئك

 المرته   الةاز  يبئشر. ال ي التتب  ح  على التخلي  تؤثر لا -

 ن ع إجرا ا  أ  الأمر    مئ ك  وأ  الملكياا   ناا ع إجرا ا  الحئز  تحم  -

 مناجه     إنمئ الحئز   مناجه     المرته  الةاز  يبئشرهئ لا الملكي 

  المحكم   تعينه ال ي الحئ س

 والتلف  وال مئ   المرهاان   العقاائ  علااى وأنفقااه أ ا.  بماائ المااةي  على الرجانع -

 مناه  الحا  تلقى م  على والرجنع و ئ  والمصر 

  غبته فيه يبةي محكم  قلم إلى الحئز  يقةمه طلب    التخلية إجراءات وتتلخص

 الملكي   بن ع التنبيه تسجي  هئمش على المرهن   العقئ  ع  بتخليه التأشير على

 تعيي  ويتم بهئ  التقرير وق  م  أيئم خمس  خا  ب ل  الةازني  إعا  به ويطلب

                                                 

 ومجل  الاحكئم العةلي  الل ي  لم ينظمئ ه . الج زي   1413لسن   90بعكس القئنن  الأ  ن   قم  1
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 طلب على نئ ب المستعجل  الأمن  قئض  م  بقرا  الأمي  أو القضئز  الحئ س

 أ  ويجنز بمناجهته  الملكي  ن ع  إجرا ا  لاتخئذ وذل  بئلتعجي   المصلح  صئحب

 تكن   (1)   قر  1321 مئ   "  إليه أشئ   مئ وه ا العقئ   على حئ سئ   الحئز  يعي 

 المختص  الابتةازي  المحكم  كتئب قلم إلى الحئز  يقةمه بتقرير المرهن   العقئ  تخلي 

 وأ    الملكي  بن ع التنبيه تسجي  هئمش    ب ل  التأشير يطلب أ  هعلي ويجب  

 التقرير وق  م  أيئم خمس  خا     التخلي  به . للإجرا ا  المبئشر الةاز  يعل 

 إلى يطلب أن التعجيل مصلحة له من ويجوز " القئنن   ذا  م  0   قر  و بهئ

 الملكية نزع إجراءات همواجهت في تتخذ حارس تعيين المستعجلة الأمور قاضى

  " .ذلك طلب إذا حارسا الحائز ويعين

  ا   المرهن   العقئ  ع  يتخلى أو يطهر أو ين   أ  الحئز  يختر لم إذا واخيرا

 الحئز  إن ا    ثم الملكي  بن ع المةي  على التنبيه سنى  المرته  الةاز   أمئم يكن  

 لن  طبقئ وه ا الملكي  ن ع  ا إجرا  مناجهته    نف  وإلا المستح  الةي  بة  

 يطهر أو المقيدة الديون  يقضى أن الحائز يختر لم إذا " – 1320     مئ   المئ  

 في يتخذ أن المرتهن للدائن يجوز فلا العقار، هذا عن يتخلى أو الرهن من العقار

 الدين بدفع إنذاره بعد إلا المرافعات قانون  لأحكام وفقا الملكية نزع إجراءات مواجهته

 أو الملكية بنزع المدين على التنبيه بعد الإنذار ويكون  ، العقار تخلية أو المستحق

  " .واحد وقت في التنبيه هذا مع
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 الثاني المطلب .9

 المرهون  العقار لتطهير المنظم القانوني الإطار .11

 المرهون  العقار على القانوني التنظيم الأول: الفرع .11

 العقئ  هن محله قئننن  تصرف إلا هن مئ التطهير أ  تبي  سب  مئ خا  م 

 لصحته شروطئ له المشرع أوجب ل ا الةي  لك  أو لج   ضمئنئ يعة ال ي المرهن  

 الإشئ   تجة  أخرى  نئحي  وم  نئحي   م  ه ا  إجرازي  أو منضنعي  كئن  أ  سنا 

 " 1 1333 المئ   عليه نص  وال ي الرسم  الره  هن هنئ المقصن  الره  أ  إلى

 يكن   عينيئ   حقئ    ينه لن ئ  مخص  عقئ  على الةاز  يكسب به عقة بئنه" ووصفته

 استيفئ     المرتب     له التئلي  والةازني  العئ يي  الةازني  على يتقةم أ  بمقتضئ. له

    تنا رهئ الناجب الشرو  سأتنئو  ل ا "  يكن   ية أي    العقئ  ذل  ثم  م  حقه

 -  ال ئن  الفرع    أعرض ثم   الأو  الفرع    تطهير. المرا  المرهن   العقئ 

     المرهن   العقئ  تطهير طلب  إجرا ا 

 تطهيره: المراد المرهون  العقار في توافرها الواجب الشروط أولا

  .تسجيله تاريخ من إلا الغير مواجهة في العقار رهن سريان عدم -1

                                                 

المةن  المصري الكتئب الراب  الحقن  العيني  التبعي  أو التأمينئ  العيني  البئب  131نن  القئ 1
 الأو  الره  الرسم   
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 مناجه     يسري  لا  ئلره  الره  قية بعة حقه سج  قة الحئز  يكن   أ  بمعنى

 العقئ  تتب  خئصي  امتيئز المرته   الةاز   قة وعليه تسجيله  تئ ي  م  إلا الغير

 لحقه الحئز  ه ا اكتسئب قب  مسجا    هنه كئ  إذا إلا الحئز  مناجه     المرهن  

 وأسرع للملكي   نئقا تصر ئ المرهن   العقئ     الراه  تصرف  إذا  العقئ   على

     إنه الره   ح  المرته  الةاز  يقية أ  قب  عقة. بشهر إليه المتصرف المشتري 

 خسئ   م  الره   م  خئلص  المشتري  إلى المرهن   العقئ  ملكي  تنتق  الحئل  ه .

 لا    عئ يئ  ازنئ بئعتبئ . العقئ   ثم  على والحقن   الامتيئزا  ك  المرته  الةاز 

 حقه  قية ذل    غم المرته   الةاز  أ ا   إذا   1 مةينه أمنا  على إلا التنفي  له يح 

 من  إلا الغير مناجه     ينف  لا الره  أ  ذل  المشتري  تجئ. أثر  و   القية ه ا كئ 

  السجا تشح  لا حتى القية ه ا من  بنجنب القن  إلى الفقه بع  يتجه له ا قية. 

 ينعقد لا (1) " – 1331 مئ   عليه نص  مئ وه ا. 0الأثر معةوم  بقين  والفهئ س

 على اتفق إذا إلا الراهن على العقد ونفقات (2) رسمية بورقة كان إذا إلا الرهن

 تئ ي  ع  النظر بغ  التسجي  أسبقي  ه  هنئ اليهئ المشئ  والاسبقي  "ذلك غير

 المقر  " بأنه قرا هئ    المصري  النق  محكم  قر ته مئ وه ا للح   المنشئ السنة

 الره  ح  ومنهئ – التبعي  الرسمي  العيني  الحقن   أ  النق  محكم  قضئ    

 لم  هنه ح  المرته  الةاز  يقية لم  إذا   شهرهئ يجب – الحيئزي  الره  وح  الرسم 
                                                 

الره  الرسم   مؤسس   0حسئم الةي  كئم  الأهنان  التأمينئ  العيني     القئنن  الكنيت   ج  - 1
 340 ا  الكتئب  الكني   ص 

 .114سليمئ  مرقس  المرج  السئب   ص 0
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 الحقن   ذوي  الةازني  إلى بئلنسب  التقةم حي  م  لا الغير  على حج  الره  ه ا يك 

 التتب  حي  م  ولا العئ يي  الةازني  أو المرهن   العقئ  على التبعي  الرسمي  العيني 

  هنئ   المرته  الةاز  زعتنئ إذا وأنه المرهن   العقئ  ملكي  إليه انتقل  م  إلى بئلنسب 

 أصليئ   عينيئ   حقئ   كئ  سنا  – حقه سج  أو قية قة الغير ه ا وكئ  الغير م   سميئ  

 ية    المرهن   العقئ  تتب  ح   ئته  قة حقه  المرته  الةاز  يقية أ  قب  – تبعيئ   أو

 1لرسم "ا الره  قية قب  حقه قية ال ي الغير عليه يتقةم إذ الملكي  إليه انتقل  م 

 الره  قية بعة حقه تسجي  الحئز  على اشتر  عنةمئ تنئوله المصري  للمشرع يحسب

 يمك  أنه أغف  المشرع أ  إلا تسجيله تئ ي  م  إلا الغير مناجه     يسري  لا  ئلره 

 لا ال ي المكسب كئلتقئ م قئننني  بناقع  المرهن   العقئ  ملكي  الحئز  يكتسب أ 

 اكتسئب حئ  الاعتبئ     الأخ  بئلمشرع نهيب ل ا نةز ؟ع  مئذا الشهر يستنجب

 للملكي   المكسب التقئ م طري  ع   سميئ  هنئ المرهن   العقئ  ملكي  الحئز 

  المضمون: للدين الرهن تبعية -2

 م  شك  بأي انقضئزه وحتى ميا . بة  من  المرهن   العقئ  على الةي  تبعي  أي

 ينفصل لا (1) " 0 – 1390 مئ   عليه نص  مئ وه ا القئنن   تطلبهئ الت  الاشكئ 

                                                 

جلس   –قضئزي  ) ازر  مةني (  09لسن   1013محكم  النق  المصري  الطع   قم  1
1/0/0314 
الحقن  العيني   -البئب الاو  الره  الرسمى  - -الكتاااااائب الراب   131القئنن  المةن  المصري - 0

 الره  -التبعي  أو التأمينئ  العيني  
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 ينص لم ما انقضائه، وفى صحته في له تابعا يكون  بل المضمون، الدين عن الرهن

  "ذلك غير على القانون 

  العقاري: الرهن عقد نفقات الراهن تحمل -3

 لن حئل     إلا الراه  على العقئ   ه  بإجرا ا  الخئص  المصئ ي  أ  الأص 

 ونفقئ  (2)  قر  1– 1331 المئ   عليه نص  مئ وه ا ذل  غير على الأطراف أتف 

 . ذل  غير على اتف  إذا إلا الراه  على العقة

                                         المرهون: للعقار الراهن ملكية -4

 مئ وه ا فيه للتصرف وأها المرهن   للعقئ  مئلكئ   الراه  يكن   أ  المشرع أوجب

 يجوز آما المدين نفس هو الراهن يكون  أن يجوز (1) 1132 مادةال عليه نص 

 أن يجب الحالتين كلتا وفى. (2) المدين لمصلحة رهنا   يقدم آخر شخصا   يكون  أن

 (1) 1133 مادة والمادة . فيه للتصرف وأهلا المرهون  للعقار مالكا   الراهن يكون 

 أقره إذا صحيحا   يصبح الرهن عقد فإن المرهون  للعقار مالك غير الراهن كان إذا

 على يترتب لا الرهن حق فإن القرار هذا يصدر لم وإذا رسمية بورقة الحقيقي المالك

 باطلا ويقع. (2) للراهن مملوكا   العقار هذا فيه يصبح ذيال الوقت من إلا العقار

 المستقبل المال رهن

 لن أنه ل  يبةو وال ي ال كر  آنف الن     المستقب  المئ   ه  بطا  المشرع ذكر

 الةاز  إجئز  صح     منقن ئ ا تهئنه يجع  أ  وهى بشرو  ولك  أ ض   لكئ  أجئز.

                                                 

 نشئ  الره  إ –الفص  الأو   - 131القئنن  المةن   1
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  ه  إقرا  الى المئ   ن  تعةي  حئ  و   النقنع  محق  يكن   أ  وأيضئ المرته  

 متطلب كننهئ إقرا اهئ    نظري  وجه  م  ضرو ي  خطن  ه . ستعة المستقب  المئ 

 المرهن   المئ  يكن   كأ  الحئلي  المئلي  المعئما  وحئج  العملي  الحيئ  لضرو يئ 

 ثمئ  أو المصئ ف أحة    مفتنح  آجلهئ يح  لم مستقبلي  بنكي  لن يعه  ئزة  هن

 حسب النقنع ومحق  بئل ا  ومعلنمئ محة ا الةي   ام مئ حصئ هئ يح  لم أ ض

    العئم  القناعة

 العقار على المالك ملكية سند ابطال حال في المرتهن الدائن حق بقاء -1

  المرهون:

 من الصادر الرهن هنالمرت الدائن لمصلحة قائما   يبقى – 1134 المادة تنص 

 سبب لأي زواله أو إلغائه، أو فسخه، أو ملكيته، سند إبطال تقرر الذي المالك

 . الرهن فيه ابرم الذي الوقت في النية حسن الدائن هذا كان إذا آخر،

 للةاز  مبئشر  غير حمئي  وضعه عنة المشرع حرص 1339 المئ   ن  م  ل  يبةوا

 للعقئ  الراه  ملكي  اشترا  1303 المئ   ن     بةاي  ذكر عنةمئ وذل  المرته 

    المرهن   للعقئ  الراه   ملكي  عةم  حئ     ح  وض  حئو  ويليهئ   المرهن  

 المئ   ن  كن   التقسيم ه ا للمشرع يحسب انه م  فبئلرغم  1333 المئ  

 يعئلج أ  المشرع أ ا  عنةمئ 1333 -1330 المئ تي  لن  ومتمم مكم 1339

 المئ   ن     المرهن   المئ     حقه ضمئ  على وأبقى المرته   الةاز  مصلح 

   حئ     الره  تصرف على  جعى بأثر التصرف زوا  عةم على أبقى وك ل  1339
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  س  تقر  ال ي للةاز  حلن  وض  ذكر  أغف  تقةيري     أنه إلا الملكي   سنة إبطئ 

 الني  حس  بئلةاز  الن  اخت  قة  المشرع ا   خئص  ملكيته سنة زوا  أو الغئ  أو

 كئ  انه كمئ التطهير  بعة   عه مئ على للةاز  ضمئن  وض  أولى بئب م   كئ 

 سنة إبطئ   ه   جع  بأثر الحكم أقر   انه بمئ الفس  وق  ذكر عليه يستنجب

  .حئل  ك     الحكم آثئ  لاختاف بعة. أو التطهير طلب قب  حةث الملكي 

 بالذات: معين عقار على الرسمي الرهن يرد أن يجب -6

 ممئ  ينه  لن ئ  عقئ  على عينيئ حقئ الةاز  به يكتسب عقةا الرسم  الرهن كان لما

 ذل  ثم  م  حقه استيفئ     المرتب     له التئلي  الةازني  على التقةم مي   يمنحه

 نئفيئ ئتعيين بئل ا  معينئ يكن   أ  م   ابة عينيئ حقئ كننه كئ  ية أي    العقئ 

 إلا الرسمي الرهن يرد أن يجوز لا (1) – 1135 المادة عليه نص  وه ا للجهئل 

 بغير يقضى نص يوجد لم ما عقار على

 بالمزاد وبيعه فيه التعامل يصح مما المرهون  العاقر يكون  أن ويجب (2) ذلك

 هذا يرد وأن وموقعه، طبيعته حيث من دقيقا   تعيينا   بالذات معينا يكون  وأن العلني،

 . باطلا الرهن وقع وإلا لاحق، رسمي عقد في أو ذاته الرهن عقد في أما التعيين

  وملحقاته المرهون  العقار على الرهن شمولية -7

 بوجه ويشمل عقارا   تعتبر التي المرهون  العقار ملحقات الرهن يشمل – 1136 مادة

 تعود التي والإنشاءات والتحسينات بالتخصيص والعقارات الارتفاق حقوق  خاص
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 المبالغ بامتياز الإخلال عدم مع ذلك، غير على يتفق لم ما المالك، على بمنفعة

 1148 المادة فى عليه المنصوص المعماريين المهندسين أو للمقاولين المستحقة

 عقة تضم  حينمئ 1330 المئ   ن     المصري  المشرع حرص م  الرغم على

 اقتصئ  على تخصيصه    قصر أنه إلا وملحقئته المرهن   العقئ  الرسم  الره 

 ثمئ  يضي  أ  المفترض م   كئ   قط عقئ ا   تكن   أ  المرهن   العقئ  ملحقئ 

 ن ع تنبيه تسجي  تئ ي   م بهئ المرته  الةاز  ح  لتعل  الن     المرهن   العقئ 

 وتخض  المرهن   المئ  ملحقئ  م  ال مئ  تعتبر التئ ي  ه ا من  انه بمعنى الملكي 

 ال مئ  مصطلح إضئ   المصري  بئلمشرع نهيب ل ا الجبري  والبي  التنفي  لإجرا ا 

  المرهن   العقئ  ملحقئ  الى الن    

 المرهون: العقار تطهير طلب إجراءات ثانيا -

 نعةهئ  أ  يمك  إذا وبإ ا ته القئنن   بمنجب الحئز  ي اولهئ  خص  التطهير أ  بمئ

 يتقةم أ  المرهن   العقئ  تطهير    يرغب ال ي للحئز  يح  بمنجبه قئنننيئ تصر ئ

 الحئ     الةي      بن ئ   غبته فيه يبةي مبةز  عرض يتضم  بإعا  للةازني 

 بصرف للعقئ  نظر. وجه  م  يقة هئ الت   القيم ي كر أ  على العقئ  ثم  هن ال ي

 ية على المحكم  الى التقةم خا  م  ذل  ويتم العقة    الم كن   قيمته ع  النظر

 ما وهذا المحكم  بخ ان  ايةاعهئ خا  م  أو نقةا الةي  قيم  بة   المخت  المنظف

 أن عدمست أنه الاعلان فى يذكر أن الحائز على يجب – 1166 المادة عليه نصت

 يصحب أى عليه وليس . العقار به قوم الذى القدر إلى المقيدة الديون  يوفى
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 فى الدفع بمبلغ للوفاء استعداده إظهار في العرض ينحصر بل نقدا، بالمبلغ العرض

 . المقيدة الديون  استحقاق ميعاد كان أيا الحال

  التطهير:  ميعاد -

 يبةأ أ  بئلتطهير  الخئص  تصر ه صح  شرو  تنا ر حئ     للحئز  القئنن   خن 

 المةي   على بئلتنبيه الةاز  قيئم أو الةي   أج  حلن  انتظئ   و   التطهير  إجرا ا 

 على التنفي     الةاز  يشرع أ  بعة حتى التطهير عرض له ويح  الحئز   إن ا  أو

 الحئز  تأخر  إذا. البي  شرو  قئزم  إيةاع وق  حتى الإجرا ا     والتقةم العقئ  

 ويكون   العلن   للم ا  يتقةم أ  إلا أمئمه يكن    ا البي  شرو  قئزم  إيةاع وق  إلى

  التالي النحو على الحائز قبل من إعلان تقديم خلال من البدء

  :التطهير عرض إعلان   في  تضمنها المطلوب  البيانات

 العقار تطهير الحائز أراد إذا " – المدني القانون  من 1165 المادة نص في جاءت

 في المذكورة المختارة مواطنهم في حقوقهم المقيدة الدائنين إلى يوجه أن عليه وجب

 الآتية البيانات على تشتمل إعلانات القيد

 واسم وتاريخه التصرف نوع بيان على تقتصر الحائز ملكية سند من خلاصة )أ(

 تعيينه مع العقار ومحل دقيقا ناتعيب المالك هذا تعيين مع للعقار السابق المالك

 من يوجد أن عسى وما الثمن أيضا يذكر بيعا التصرف كان وإذا بالدقة. وتحديده

 . الثمن هذا من جزءا تعتبر تكاليف
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 . التسجيل هذا ورقم الحائز ملكية تسجيل تاريخ )ب(

 هذا يقل ألا ويجب بيعا التصرف كان ولو للعقار قيمة الحائز يقدره الذي المبلغ )جـ(

 يقل أن ولا الملكية، نزع حالة في الثمن لتقدير أساسا يتخذ الذى السعر عن المبلغ

 وإذا بيعا. التصرف كان إذا العقار ثمن من الحائز ذمة في الباقي عن حال أي في

 . حدة على جزء كل قيمة وجب مختلفة برهون  مثقلة العاقر أجزاء كانت

 على تشتمل الحائز سند تسجيل قبل العقار ىعل قيدها تم التي بالحقوق  قائمة )د(

 .الدائنين وأسماء الحقوق  هذه ومقدار القيود هذه تاريخ بيان

 أنظئ  لف  هن السئلف  البيئنئ  الاعا  تضم  م  الحكم  أ  هنئ الإشئ   وتجة 

 الحئز   إلى حقيق  انتقل  قة عليه  عين  ح  أي أو العقئ  ملكي  بأ  الةازني 

 العقئ  به يتحم  ومئ العقئ  به بي  ال ي ال م  يقة وا وأ  التطهير  له  يح وبئلتئل 

 ال م   م  ذمته    بق  عمئ الحئز  يعرضهئ الت  القيم  تق  لا حتى تكئلي   م 

 كمقئب  الحئز  يعرضه ال ي المبلغ م  منهم ك  نصيب حسئب لهم يمك  ثم وم 

 يراع  بأ  مقية أنه إلا القيم  ه . يةتحة حري  له الحئز  كئ  وإذا المرهن   للعقئ 

 العقئ  يبئع ثم وم  العرض  له ا الةازني  لر   تعرض وإلا عرضه     الاعتةا 

 ير ضننه  وقة الةازنن   يقبله قة للعرض الحئز      وبعة العلن   بئلم ا 

  ضمني أو صراحة إما القبول ويكون   التطهير عرض إعلان  قبول حالة ففي
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 على العقئ  على حقنقهم المقية  الةازني  جمي  منا ق  حئ     صراح  القبن  ويتحق 

 بئستيفئ  مصئلحهم  يحق  ه ا أ   أوا أ  حئ     الحئز   به تقةم ال ي العرض

 سك  أذا ضمنيئ القبن  ويكن   العلن   الم ا     البي  الى اللجن   و   حقنقهم جمي 

   سم   إعا  آخر تئ ي  م  قئنننئ محة    مة    العرض      ع  الةازني 

  التطهير: عرض إعلان المرتهنون  الدائنون   رفض حالة في أما

       إذا   بمعنى العلن  الم ا     البي  وهن الر   ه ا على قئنننيئ أثر ويترتب

  أحةهم   غب  م  العرض لتعئ ض الحئز   عرض على أحةهم أو المرتهني  الةازني 

 عمل  إجرا   ذل  سيتب  حقه لاستيفئ  ممك  ثم  بأعلى المرهن   العقئ   ئعيب أ    

 يجنز – 1302 المئ   عليه نص  مئ وه ا العلن  بئلم ا  العقئ  بي  طلب    يتم  

   تطهير. المطلنب العقئ  بي  يطلب أ  مقية لح  كفي  ولك  حقه قية  از  لك 

 المسئ   مناعية إليهئ يضئف  سم  إعا  أخر م  ينمئ ثاثي  مةى    ذل  ويكن  

 على المسئ   مناعية ت ية ألا على   المختئ  ومنطنه للةاز  الأصل  المنط  بي  مئ

 للحئز  التطهير طلب ح  المشرع احتفظ بئل كر جةيرا هن وممئ . أخرى  ينمئ ثاثي 

 ب  ينقط   لم بئلر   حقه لأنه رالتطهي عرض المرتهنن   الةازنن        حئ  ك ل 

 ع  مي . عليه  سن. وعنة فيه الةخن  له  ح  الم ا  ع  الإعا  بعة حتى استمر
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 حكم تسجي  أو شهر عليه ينجب لم كننه المرهن   العقئ  الملكي  سنة    الغير

 1الم ا  مرس 

 التطهير: إعلان رفض  إجراءات

 بإعا  العرض    ضه عنة بئلره  مضمن   لةي  الكفي  أو المرته  الةاز  يقن  

 نص  مئ وه ا إليهم المقةم للعرض   ضهمئ فيه يبةيئ  للعقئ  السئب  والمئل  الحئز 

 السابق المالك وإلى الحائز إلى يوجه بإعلان الطلب يكون  (1) 1301 المئ   عليه

 خزانة الطالب يودع أن ويجب خاصا، توكيلا ذلك في يوكله من أو الطالب ويوقعه

 ما يسترد أن يجوز ولا بالمزاد، البيع مصروفات لتغطية كافيا مبلغا المحكمة

 عرضه الذى المبلغ من أعلى بثمن المزاد يرس لم إذا المصروفات في منه أستغرق 

 أن للطالب يجوز ولا. )2( الشروط هذه تستوف لم إذا باطلا الطلب ويكون  الحائز،

 . الكفلاء وجميع المقيدين الدائنين جميع بموافقة إلا طلبه عن يتنحى

 الخ ين  البي  طئلب ين ع بأ  الر   إعا  يقتر   أ  يجب أنه منهئ يتضح والت 

 م  استغر   مئ البي  طئلب يستر  وألا بئلم ا   البي  مصرو ئ  لتغطي  مبلغئ العئم 

 مئ وه ا الحئز   عرضه ممئ أعلى ب م  الم ا   سئ إذا إلا ئ المصرو     المبلغ ه ا

 المقر   الإجرا ا  إتبئع وجب العقئ  بي  طلب إذا (1) – 1304 المئ   عليه نص 

 طئلب   التعجي     المصلح  صئحب طلب على بنئ  البي  ويتم الجبري  البي    

                                                 

 / عبة الرزا  أحمة السنهن ي  النسيط    شر  القئنن  المةن     التأمينئ  الشخصي  والعيني    1
 149ص  1441سن   لبنئ    3  منشن ا  الحلب  الحقنقي   الطبع  13الج   
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 به قنم ال ي المبلغ لبي ا إعانئ     ي  آ أ  الإجرا ا  يبئشر م  وعلى حئز   أو

 العقئ 

 كئ  بئلم ا   البي  مصرو ئ  بإيةاع يقتر   ولم الميعئ     الر   إعا  يتم لم  إ 

    العقئ  بي  يطلب لم إذا "– 1323 المئ   عليه نص  مئ وه ا بئطا  الطلب

 ح  آ  م  خئلص  للحئز  نهئزيئ العقئ  ملكي  استقر  المقر   بئلأوضئع الميعئ 

 بئستيفئ  مرتبتهم تسمح ال ي  للةازني  العقئ  به قنم ال ي المبلغ     هن إذا مقية 

 كأ  يعتبر أ  ذل  ومعنى " .المحكم  خ ان  المبلغ ه ا أو ع هن إذا أو منه  حقنقهم

 إعا   و   الاعتراض منعة انقضئ     ضمنئ التطهير عرض قبن  ويفترض يك  لم

 جمي  العرض قبن  على وتترتب ذل      الح  لهم مم  البي  بطلب صحيح

 الةازني  جمي  بمنا ق  إلا طلبه    الرجنع العقئ  بي  طئلب يستطي  وألا. نتئزجه

 اعتمئ ا العقئ  بي  طلب ع  امتنعنا قة يكننن   قة هؤلا  أ  ه ا    والحكم  والكفئل  

  منهم  واحة به تقةم ال ي الطلب على

 بالتطهير. القائم على المطبق ونيالقان التنظيم الثاني: الفرع

 وك ل  تطهير.  المرا  المرهن   العقئ     تنا رهئ الناجب الشرو  عرض بعة

 التنظيم   اس  علينئ أوجب المرهن   العقئ  على القئننن  التنظيم خا  م  إجرا اته 

    الح  له م   صة خا  م  وذل  بئلتطهير  القئزم على المطب  القئننن 

  .حقنقه مئهي  وأخيرا فيه  تنا رهئ الناجب الشرو  نتنئو  ثم  التطهير
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 التطهير. في الحق له من أولا:

 م  الن ئ  ويح    الن ئ      الح  له م  التطهير    الح  له ال ي انه المفترض

 عليه نص  مئ وه ا الره   م  العقئ  يطهر أو الةي  يقض  أ  يختئ  ال ي1 حئز 

 من كل المرهون  للعقار حائرا ويعير " على نص  الت  1303 المئ   م  0 الفقر 

 مسئولية مسئولا يكون  أو العقار هذا ملكية الأسباب من سبب بأي اليه انتقلت

   "بالرهن المضمون  الدين عن شخصية

 قة يكن   أ  شريط  له  منصى أو له منهنبئ أو مقئيضئ أو مشتريئ الحئز  يكن   وقة

  0  1301 المئ   لن  طبقئ وه ا أسلف   كمئ الره  قية عقب ملكيته سنة سج 

                                                 

أ  للةاز  المرته  ح  عين  على العقئ  المرهن      "حي  نجة ذل     قرا  محكم  النق   1
ية الحئز  له ا العقئ   والحئز  هن وعلى مئ جرى به قضئ  ه . المحكم  ك  م  اكتسب ملكي  

العقئ  الم ق  بح  عين  تبع  أو حقئ  عينيئ عليه بمنجب سنة سئب     تسجيله تنبيه ن ع الملكي  
  المضمن  مئ  ام ه ا الحئز  قة تم إن ا . بئلة   أو التخلي   و  أ  يكن  مسؤولا  شخصيئ ع  الةي

 طبقئ  للقئنن " 
 1100و 1191و 1111"مضئف نصنص المنا   1904  ص 11مجمنع  المكتب الفن  ا   01

مرا عئ   لم يختر أيئ منهمئ  إ  للةاز  المرته  أ  ينف  على العقئ   111م  القئنن  المةن  والمئ   
 1141." قرا  نق  جلس  المرهن  تح  ية

( يجنز للحئز  عنة حلن  الةي  المضمن  بئلره  أ  يقضيه هن وملحقئته بمئ    ذل  مئ 1 قر  ) 0
ه ا    صر ف    الاجرا ا  م  وق  ان ا .  ويبقى حقه ه ا قئزمئ الى ينم  سن الم ا   ويكن  له 

  للعقئ  المرهن   كمئ يكن  له أ  الحئل  أ  يرج  بك  مئ ينفيه على المةي   وعلى المئل  السئب
يح  مح  الةاز  ال ي استن ى الةي  فيمئ له م  حقن  الامئ  منهئ متعلقئ بتأمينئ  قةمهئ شخ  

 غير المةي   أخر
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وقة يتعة  الحئز ي  للعقئ  المرهن   1  وللحئز  ال ي و ى ك  الةي  أ  يح  مح  

الةاز     الرجنع على الحئز ي  الآخري   ولك  ه ا الرجنع لا يكن   بك  الةي   ب  

يكن   بنسب  عقئ . إلى قيم العقئ ا  الأخرى  بمعنى أ  الةي  ينزع على الحئز ي  

 . 2بنسب  قيم  ك  عقئ  إلى مقةا  الةي  

 إذا أو واقف شر  تح  الحئز  سنة كئ  إذا إشكئليئ  الملكي  سنة يعترض قة ولك 

 واقف  شر  على معلقئ الحئز  سنة كئ  إذا حئ   ف     ئس  شر  تح  حقه كئ 

 لم الشر  أ  طئلمئ  عا حقه اكتسب قة الحئز  يعتبر  ا متحق   غير عنةز   حقه

 له يجنز لا ثم وم    الصحيح ئلمعنىب حئز ا يعتبر  ا ذل  وعلى بعة  يتحق 

 معلقئ الحئز  سنة كئ  إذا أمئ    الشر  تحق  بعة إلا ملكئ يصير  لا لأنه التطهير 

 له ويح  يتحق   لم الشر  أ  طئلمئ حئز ا يعتبر  هن متحق   حقه  ئس   شر  على

 لأمرا يختلف وهل ؟ التطهير بعد الفاسخ الشرط تحقق اذا يحث ماذا ولكن التطهير

  التطهير؟ طلب قبل الشرط تحقق إذا

 يعتبر حي  كبير. إشكئلي  أمئم هنئ سنكن   العقئ   تطهير بعة الفئس  الشر  تحق  إذا

 ه .    يعئم  الحئز    عه لمئ بئلنسب   أي     المئل   غير م  صة  قة التطهير

 له ليس ال ي أي الغير م  المن   يكن    قة عئ ى  مةي   از  معئمل  الحئل 
                                                 

وهن أمر قة يتحق     حئل  مئ إذا بي  ج   م  العقئ  المرهن  إلى شخ  والج   البئق  إلى  1
شخ  آخر  كمئ أنه قة يتحق  إذا كئن  هنئك عة  عقئ ا  مرهنن  لضمئ  نفس الةي   وتم بي  

ك  عقئ  منهئ إلى حئز  مئ   ف  الحئل  الأولى نكن  أمئم تعة  الحئز ي  للعقئ  المرهن   و   
 الحئل  ال ئني  نكن  أمئم تعة  الحئز ي  لعقئ ا  ضئمن  لنفس الةي   ف  ه . الحئل 

 313  ص 0331  محمد حسي  منصن   النظري  العئم  لازتمئ    ا  الجئمع  الجةية  للنشر    0
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 بعة ويرج  له  كمئل  صفته لانتفئ  المرهن   للعقئ  حئز   از  بصفته وليس مصلح  

 نئحي  وم    نئحي  م  ه ا   أو   بمئ المةي  على المرتهني  للةازني    عه بمئ ذل 

 لأثرا مبةأ تخفي    عه  لمئ وضمئنئ الةاز  مصلح  على حفئظئ بئلمشرع نهيب أخرى 

   العقئ  حئز  على الفضنل  أحكئم بتطبي  وذل  الفئس   الشر  تحق  عنة الرجع 

 بئلفس  مهة  ولكنه قئزم الت ام هن  ئس  شر  على المعل  الالت ام أ  ذل   وتسبيب

 سليمه كئن  الشر  تحق  قب  تم  الت  التصر ئ  ك  وكن     الشر  تحق  اذا

 على بنئ ا السئبق  التصر ئ  وبطل    العقة  س  الشر  بتحق  ولك    وقئننني 

  الفئس  للشر  الرجع  الأثر

 بتحق  ولك  المةي  ذم  برا    تب ممئ سليمئ كئ  الةاز  به قئم ال ي  ئلتطهير

 م  114 المئ   ن  م  ه ا وتنا   1كئلفضنل  المةي   از  أصبح الفئس  الشر 

 تنليه أثنئ     الفضنل   كئ  ولن تتحق  الفضئل  أ  على " المصري  المةن  القئنن  

 القيئم معه يمك  لا ا تبئ  م  الشأني  بي  لمئ غير.  شأ  تنلى قة لنفسه  شأنئ

 ."الآخر ع  منفصا بأحةهمئ

 المئ   ن  تنئولته مئ حق  هيربئلتط الةاز  تصرف على سكنته أو المةي  وبمنا ق 

  ".الفضنل  به قئم مئ العم   ب أقر إذا النكئل  قناعة تسري  أنه" على 143

                                                 

تعرف الفضئل  بأنهئ تنل  شخ  ع  قصة القيئم بشأ  عئج  لحسئب شخ  آخر   و  أ   1
 يكن  مل مئ ب ل 
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 طبق  إ  بئلفضنل  قيئسئ  الحئز  الةاز  منهئ يستفية أ  يمك  هئم  نقط  الى ونشير

 إخا  إلى يرج  العقة    الفس  شر  كئ  ا  حئ     وهى ألا احكئمه عليه

 يعة  هنئ  المرهن   العقئ     عليه المستحق  الأقسئ  بئق   بسةا  ( )الحئز  المشترى 

 الأسئس ال م  م  أعلى ب م  تقيمه تم العقئ  لتطهير   عه مئ ا  يرى  كأ  مخطأ

 الأقسئ  بئق      كئهله على أثق  ممئ   للمشترى    عه ال ي المرهن   للعقئ 

 الفضنل  على يجب " أنه على 140 المئ   ونص  ( المةي  ) للبئز  عليه المستحق 

 م و  خطئه  ع  مسئنلا ويكن   العئ ي  الشخ  عنئي  بئلعم  القيئم    يب   أ 

 الظروف كئن  إذا الخطأ  ه ا على المترتب التعني  ينق  أ  للقئض  يجنز ذل 

 حسب للتعني  القئض  تقةير م  يستفية أ  الحئل  ه .    له يمك  ".ذل  تبر 

  ال كر سئلف  المئ   ن 

 " المشتري  " الحئز  على يتع   كأ    العقئ  تطهير قب  الفئس  الشر  تحق  إذا أمئ

 البئز  اشتر  إذا حئ     وك ل    " البئز  " للمةي  عليهئ المتف  البي  أقسئ     

 يقنم سنف مستشفى لبنئ  الأ ض قطع  استخةام يتم لم إذا بأنه المشتري  على

  استعئ  بئسم والمعروف الةخن  إعئ   بح  الح  ه ا يسمى الأ ض  ملكي  بئستعئ  

 م  الالت ام ي و  وبئلتئل   جع   بأثر الحئز  ملكي  زوا  إلى ذل    يؤ ي   الملكي 

 القئنن   م  001 المئ   عليه نص  مئ وه ا   الفئس  الشر  بتحق  الحئز  على
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 269 المادة     المصري  المشرع تنئوله  قة الإشكئلي  ه . لح  بئلنسب  أمئ 1 المةن 

 زوال الفاسخ الشرط تحقق على يترتب (1) " على تن  والت  المةن  القئنن   م 

 عنه مسئول هو لسبب الرد استحال فاذا اخذه ما برد ملزما الدائن ويكون  الالتزام

 نافذه تبقى الدائن من تصدر التى الادارة اعمال ان على (2) . التعويض عليه وجب

  ".الشرط تحقق رغم

 المةي  فيظ  التطهير طلب قب  الفئس  الشر  تحق  إذا حئ     سب  ممئ ونخل 

 الحئز  الالت ام زوا  وهن إيجئب  أثر وترتب الملت م هن سبقه ال ي البئز  أو الراه 

  س  على تترتب الت  الآثئ     البئز  على الرجنع له ويتبقى الأص  م  بئلتطهير

 يكون  لا (1) – 1153 مادة " ن  وا   وه ا ي المة  از  كننه على بعيةا العقة

 هذا يكسب أن قبل للرهن المثبت الحكم أو العقد قيد إذا إلا الغير حق فى نافذا الرهن

 لا. )2( الإفلاس في المقررة بالأحكام إخلال دون  وذلك العقار، على عينيا حقا الغير

 من الناشئ بالحق التمسك ولا ، بقيد مضمون  حق بتحويل الغير قبل التمسك يصح

 التمسك ولا ، الاتفاق أو القانون  بحكم الحق هذا في الدائن محل شخص حلول

 في بذلك التأشير حصل إذا إلا آخر دائن لمصلحة القيد مرتبة عن بالتنازل آذاك

  ".الأصلي القيد هامش
                                                 

( لا يكن  الالت ام قئزمئ إذا عل  على شر  غير ممك  او على شر  مخئلف للآ اب او 1 قر  ) 1
( وم  0كئ  الشر  واقفئ امئ اذا كئ   ئسخئ  هن نفس  ال ى يعتبر غير قئزم ) إذاالنظئم العئم ه ا 

ئ  ه ا الشر  ذل  لا يقنم الالت ام ال ى عل  على شر   ئس  مخئلف للآ اب او النظئم العئم اذا ك
 هن السبب الةا   لالت ام 
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 تقةيري     التطهير؟ إجراءات المرهون  العقار حائز عليه سيكمل التي الصفة ما

 الفس  شر  تحق  حئ  بئلفضنل  الخئص  المةن  القئنن   أحكئم تطبي  م  يستفئ 

  ب تجئ. الفضنل  به قئم مئ على قيئسئ 1 141 المئ   ن  وبتطبي  التطهير بعة

 يعنضه وأ  لحسئبه  الحئز  عقةهئ الت  الالت امئ  ينف  بأ  مل مئ المةي  ا  العم  

 إليهئ مضئ ئ الظروف سنغتهئ الت  والنئ ع  الضرو ي  النفقئ  وبئق  التطهير ثم  ع 

 للتطهير النهئز  الأثر بي  التعئ ض تفئ ي الى ا تأي  وعنةز    عهئ ينم م   نازةهئ

 التطهير  عقب العقة    الفئس   الشر   جعي  ع  النئتج والأثر

  .بالتطهير القائم في توافرها الواجب الشروط ثانيا: -

 حيئزته اكتسب م  أو   شفع  او مصلح  له م  بئلتطهير القئزم يكن   أ  يمك  ه 

 م  أو الني   س   أو حس  أكئ  سنا  العقئ  على الية كناض  قئننني   بطريق 

 عئ ى  المةي   از  المطهر يكن   ا  أو كئلمستأجر  عرضي  بطريق  حيئزته اكتسب

 مصلح  له ليس كئ  وا  المةي   از  و ى وإ  المرهن   للعقئ  حئز   از  يكن   أو

  ه : شرو  عة  تنا ر يل م المرهن   للمئ  حئز  يكن   لك و  ؟ ضنل  يعة  ه 

                                                 

على أنه " يعتبر الفضنل  نئزبئ ع   ب العم   متى كئ  قة ب      إ ا ته عنئي  الشخ   1
العئ ي  ولن لم تتحق  النتيج  المرجن   و   ه . الحئل  يكن   ب العم  مل مئ بأ  ينف  التعهةا  

هةا  الت  الت م بهئ  وا  ير  له النفقئ  الت  عقةهئ الفضنل  لحسئبه  وأ  يعنضه ع  التع
الضرو ي  والنئ ع  الت  سنغتهئ الظروف مضئ ئ إليهئ  نازةهئ م  ينم   عهئ  وأ  يعنضه ع  
الضر  ال ي لحقه بسبب قيئمه بئلعم   ولا يستح  الفضنل  أجرا على عمله إلا أ  يكن  م  

 أعمئ  مهنته "
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  العلني: المزاد في بيعه يجوز الذي الأصلي العيني للحق الحائز ملكية .1

 بيعه يجنز ممئ أي فيه للتعئم  قئبا   العين  الح  أو العقئ  كن   اشترا     والعل 

 للتصرف  قئبليته عةم يعن  فيه للتعئم  قئبليته عةم أ  هن للره  قئبا   وبئلتئل 

 العلن  الم ا  طري  ع  الةاز  قب  م  وبيعه عليه التنفي  إمكئني  عةم وبئلتئل 

 أي بئطا  التصرف كئ  وإلا به الن ئ  ع  المةي  امتنئع عنة ثمنه م  حقه لاستيفئ 

 أو بيعئ   كئ  سنا  المرهن   المئ  ملكي  الحئز  بهئ اكتسب الت  الطريق  يهم لا انه

 كم  الره   وا ز  السبب ه ا على يترتب لا أ  هن المهم ولك  ذل   غير أو هب 

 قب  حقه سج  قة الحئز  يكن   أ  يشتر  كمئ   العقة  س  وبعةهئ الملكي  اليه انتقل 

 العقئ  على شخ  لأي ح  نشن  يتصن   لا حي    الملكي  ن ع تنبيه تسجي 

 ملكي  تنق  الت  التصر ئ  بع   هنئك   الملكي  بن ع التنبيه تسجي  بعة المرهن  

 الرهن   م  حكمئ   العقئ  تطهير عليهئ يترتب ذل  و غم الحئز   إلى المرهن   العقئ 

 للمنفع  الملكي  ن ع م   المرته   الةاز  تتب  ع  بمنأى تجعله ثم وم  ت قله  الت 

 تظهر وهنئ ال م   أو التعني  إلى المرته  الةاز  ح  وينتق  )الاستماك(  العئم 

 ملكيته    يشتر  الحئز  مناجه     التتب  ح  يمئ س ولك   1التقةم ح  أهمي 

 للره : قئب  يكن   أ  أصل  عين  ح  أي أو منه  ج      أو المرهن   للمئ 

 

 

                                                 

 الشخصي  والعيني   الإسكنة ي   مؤسس  ال قئ   الجئمعي  (  التأمينئ  1441 رج  تن ي  حس  )  1
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  بالرهن: المضمون  الدين في شريكئ   الحائز يكون  ألا  .2

 العين  الح  مضمن   ولك  المةينني   صف  فيه تتنا ر لا شخ  الحئز  ا  بمعنى

 وألا 1 كئ  ية آى    المرهن   العقئ  يتعقب أ  له يخن  الةاز  اكتسبه ال ي التبع 

 جمي  أ  أي العئم الضمئ     حقه أسئس على منه حقه المرته  الةاز  استح 

 ه ا منح عةم م  المقصن  ولع  بئلةي   الن ئ  ع  مسؤول  المئلي  ال م  عنئصر

 المرته   الةاز  مناجه     الحئز  حقن   منحه عةم بهةف الحئز  لصف  الشخ 

 الةي  بأ ا  يلت م الشخ  ه ا لأ  وذل  التتب  مي   لاستعمئ  حئج  لا وبئلتئل 

 التنفي  يمن  أ  بإمكئنه إذ ذل  م  يتنئ ى مئ الحقن   م  وللحئز  أمناله جمي  بضمئ 

  0 عنه الحئز   يتخلى أ  أو التطهير طلب خا  م  المرهن   المئ  على

 الشخص   الكفي  أو المتضئم  المةي  المرهن   للعقئ  حئز ا يعتبر لا بئل كر وجةيرا

 تسنةهئ مةينني  ولكنهئ المةينني   صف  فيه  تنا ر  الةاز  مناجه     الت م قة لأنه

 إلى بئلنسب  وأخيرا 3المرهن   للعقئ  المةينني  قيم  على قئصر  محةو   مسؤولي 

 إلا ترك  لا أنه العئم  للقناعة  ن قئ   مرهن   لعقئ  حئز ا   يكن   أ  يتصن  لا النا ث

 بره   محم  غير إليه ينتق   إنه وله ا الةين   سةا  بعة

                                                 

   ص0331مصطف  منصن  منصن   و جا  محمد إبراهيم  التأمينئ  العيني  والشخصي    1
شمس الةي  النكي    نظري  التأمينئ     القئنن  المةن    الطبع  ال ئني   النئشر منشأ    119

 003    ص 1414المعئ ف   الإسكنة ي   
(  النجي     شر  القئنن  المةن  الحقن  العيني  )  اس  منازن (  0334العبيةي  عل  هئ ي ) 0
   عمئ    ا  ال قئ   للنشر والتنزي  1 
 003مصطف  منصن  منصن   المرج  السئب  ص  3
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 الثالث المطلب

 التطهير على المترتبة القانونية الآثار 
 يترتب بئلره  المضمنن  الةين   جمي  بن ئ  المرهن   العقئ   حئز  قيئم إ           

  التتب  ح  ينقف وعليه  الره   معهئ ينقض  وبئلتبعي     الةين   انقضئ   عليهئ

 على  ي  م  أ ا.  بمئ الرجنع ح  للحئز  ينشأ وهنئ   المرته  الةاز  يبئشر. ال ي

 و ئهئ الت  الةين   م  أو المرهن   العقئ  ثم   م   عه  مئ بئعتبئ . سنا  المةي  

  خص  للحئز  المشرع منح ل ا    المرهن   العقئ  ثم   ي  على ت ية والت  للةازني 

 نص  مئ وه ا ملكيته سنة تسجي  شريط  المرهن   العقئ  امتاكه بمجر  التطهير

    ذل  على ن و  ممتة الح  ه ا جع  ب   حسب  ذل  وليس1 1323 المئ   عليه

 الإجرا ا  ينقف أ  الم ا   سن حتى وق  أي    للحئز  فيجنز   13090 المئ  

    مصلح  لهم ليس  إذ الةازني   ين   بة   البي  ويمن  للعقئ  مئلكئ بئعتبئ .

 الت  الآثئ  ه  مئ ولك . -حقنقهم استن نا قة  امنا مئ الإجرا ا     الاستمرا 

 المرهن   عقئ . طهر الحئز  كئ  أ  سنا  العقئ  لحئز  سب بئلن التطهير على تترتب

                                                 

( يجنز للحئز  ال ي سج  سنة ملكيته ولم يك  طر ئ    الةعنى الت  حكم 1) – 1323مئ   - 1
 يهئ على المةي  بئلةي   أ  يتمس  بأوجه الة   الت  كئ  للمةي  أ  يتمس  بهئ  إذا كئ  الحكم 

لا  ( ويجنز للحئز     جمي  الأحنا  أ  يتمس  بئلة نع الت 0بئلةي  لاحقئ لتسجي  سنة الحئز  )
 ي ا  للمةي  بعة الحكم بئلةي  ح  التمس  بهئ  

( يجنز للحئز  أ ا سج  سنة ملكيته أ  يطهر العقئ  م  ك   ه  تم قية. قب  تسجي  ه ا 1)- 0
( وللحئز  أ  يستعم  ه ا الح  حتى قب  أ  ينجه الةازنن  المرتهنن  التنبيه الى المةي  0السنة  )

 قى ه ا الح  قئزمئ الى ينم ايةاع قئزم  شرو  البي  أو الان ا  الى ه ا الحئزر  ويب
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 أي عليه الم ا  برسن الملكي  ن ع اجرا  بعة الطلب ه ا كئ  أو الةي  أج  حلن  قب 

  المدين؟ دائن أصبح أن بعد المرتهن الدائن محل حقوقه في الحائز يحل هل انه 

    للحائز بالنسبة التطهير أثر الأول: الفرع

 كئ   وتن ير الحئز  لحقن   تنئوله قب  م  ذكر  كمئ المصري  للمشرع يحسب

 (1)1301 المئ   ذل  وتنئول  عقئ . لتطهير اتمئمه حي     له الازم  الضمئنئ 
 م  الاجرا ا  ومصئ ي  وملحقئته المرهن   للةي  قضئزه عنة للحئز  ضمن  عنةمئ1

 المئل  وعلى المةي   على ينفيه مئ  بك يرج  أ  الم ا    سن ينم الى ان ا .  وق 

 خئلصئ يعتبر العقئ   ئ  المرتهني  للةازني  الحئز  و ى وإذا المرهن   للعقئ  السئب 

 عما القين   م  العقئ  على مئ محن طلب    الح  للحئز  ويكن    ه  ك  م 

 0 (3)  قر  1303 المئ   بن 

 استن ى ال ي الةاز  مح  يح  أ     الح  له جع  ب  ب ل   المشرع يكتف ولم

 وتأمينئ  حقن   م  له كئ  فيمئ حقه استن ى ال ي الةاز  مح  الحلن  بةعنى  الةي 

                                                 

يجنز للحئز  عنة حلن  الةي  المضمن  بئلره  أ  يقضيه هن وملحقئته بمئ    ذل  مئ صر ف  1
   الاجرا ا  م  وق  ان ا .  ويبقى حقه ه ا قئزمئ الى ينم  سن الم ا   ويكن  له    ه ا الحئل  

  وعلى المئل  السئب  للعقئ  المرهن   كمئ يكن  له أ  يح  أ  يرج  بك  مئ ينفيه على المةي 
مح  الةاز  ال ي استن ى الةي  فيمئ له م  حقن  الامئ  منهئ متعلقئ بتأمينئ  قةمهئ شخ  أخر 

 غير المةي  
( و ى كلتئ الحئلتي  لا يجنز للحئز  أ  يتخل  م  الت امه بئلن ئ  للةازني  بتخليه ع  العقئ   3) 0

ا هن و ى لهم  ئ  العقئ  يعتبر خئلصئ م  ك   ه  ويكن  للحئز  الح     طلب محن مئ ولك  إذ
 على العقئ  م  القين  



 المرهون وآثاره في القانون المصريتطهير العقار  -10

 
1171 

 المةي   غير أخر شخ  قةمهئ بتأمينئ  متعلقئ منهئ الامئ  حقن   م  له فيمئ 1

 أ  وه  1323 المئ      ك ل  جئ   السئب  السؤا  ع  الإجئب  أ  هنئ وناحظ

  بهئ يتمس  أ  للمةي  كئ  الت  الة   بأوجه التمس  ح  للحئز  أعطى المشرع

 المشرع خنلهئ الت  الآثئ  يتبعه ممئ المرهن   العقئ  قيم  بة   التطهير ويتحق 

 ن     الحئز  على اشتر  حينمئ الصناب جئنبه المشرع أ  أ ى  ولكن  للحئز  

 الجئ ي  العقئ  ثم  م  ذمته    مئ بئق  م  أق  ثمنئ فيه يعرض ألا 3291 المئ  

    له الشرازي  قيم  م  تتسئوى  الت  الأصلي  العقئ  قيم  ي كر أ  أولى وكئ  بيعه 

 العرض الى يخض  الأمر أ  بئعتبئ  القيم  تحةية ع  أ ض  يسك  أ  أو السن  

    علن م ا  خا  م  يتم الأمر أ  خئص  والطلب

 الم ا   سن عنة المرهن   العقئ  حئز  ح   اعى المصري  المشرع أ  بئل كر وجةيرا

 ملكيته سنة بمقتضى للعقئ  مئلكئ بئعتبئ . تملكه سبب بأص  الاحتفئظ    عليه 

 ذل  سبب  بمئ عليه الم ا   سن بسبب وليس بي  أو هب  عقة كئ  أ  سنا  الأصل 

 وه ا المرهن   للعقئ  بئلنسب  بعة فيمئ المليك  تسلس  على الحفئظ    المشرع  غب 

  13210 المئ   ن  على بنئ 

                                                 

 139حسئم الةي  كئم  الأهنان   المرج  السئب   ص   1
إذا ن ع  ملكي  العقئ  المرهن  ولن كئ  ذل  بعة اتخئذا اجرا ا  التطهير أو التخلي  و سئ  - 0

نفسه  اعتبر ه ا مئلكئ للعقئ  بمقتضى سنة ملكيته الأصل   ويتطهر العقئ  م   الم ا  على الحئز 
  س  الم ا  أو أو عه خ ان  المحكم   ال ي    الحئزر ال م   إذاك  ح  مقيةا 
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 زا  إذا حئل     وهن 1322 المئ   ن     آخر ح  له ذكر ب   حسب  ذل  وليس

 ه . كئن  حقنقهم  المقية  للةازني  مستح  هن مئ على الم ا  به  سئ ال ي ال م 

 م  يطلبنا أ  المرتهني  للةازني  يح  تئل وبئل المةي   از  بئعتبئ . له حقئ ال يئ  

 .ال يئ   ه . م  حقنقهم استيفئ  الحئز 

 السئب  المئل  م  غير. على الرجنع حقه  م  الةي  ع  مسؤو  غير الحئز  مئ ام

 العقار ملكية انتقال قبل له كان ما للحائز يعود 1321 المئ  " أكةته مئ وه ا للعقئ 

 إذا 1313 المئ   وك لل  أخرى  عينية وحقوق  ارتفاق وحقوق  ارتفاق حقوق  من اليه

 ملكي  سبب لأي زال  ولن نهئزيئ  الرسم  الره  ح  انقضى التطهير اجرا ا  تم 

 العقئ   طهر ال ي الحئز 

 المطهر للحائز القانونية الحماية الثاني: الفرع
  السابق المالك مواجهة في المطهر العقار لحائز المخولة القانونية الوسائل أولا:

    السئب  المئل  على الضمئ  بةعنى  الحئز  يرج  (1)  قر  1313 المئ   نص 

  تبرعئ  او معئ ض  الملكي  منه تلقى م  على الخلف بهئ يرج  الت  الحةو 

 أو البئز  هن المئل  كئ  سنا  السااائب  المئل  على الرجنع للحئز  القئنن   منح وقة

 عقة خا  م  اليه انتقل  الحئز  طهر. ال ي المرهن   العقئ  ملكي  كئن   ئذا الناهب

  تطب  واهبئ   كئ  إذا أمئ المبي   الاسااتحقئ  ضاامئ  ااةعنى      الحئز  فيستطي  بي 

 الناهااب يكاان   لا بمنجبهاائ والتاا  المنهااانب  اسااتحقئ  بضاامئ  علقاا المت المانا  أحكائم

  اا بعانض   الهبا  كئنا  إذا ولكا  الاساتحقئ   سابب إخفئ  تعمة إذا إلا ضااائمنئ  
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 للحائز يحق هل ولكن   1 عنض م  )الحئز  أ ا.  مائ بقاة  إلا الاساتحقئ  يضام 

 هذه في ؟ بالرهن العقار تحمل بسبب ضرر نم لحقه ما كل عن التعويض طلب

 م   أى ذهب ؟المبيع استحقاق ضمان دعوي  له القانون  منح الى بالإضافة الحالة

 لأ  ذل  عكس أ ى   لكن 0تضر  إذا حئل     التعني  طلب له يح  انه إلى الفقه

 علم على كئ  البئز  م  تعئقة عنةمئ الحئز  لا  الناق  يجئ   للتعني  الحئز  طلب

 ل م  قبنله وك ل  التعئقة  إلى منضنع العقئ  يحمله ال ي الرسم  بئلره  وبينه

 ب ل   معر ته به علم على هن المفترض المستح  الرسم  بئلره  ومقئ نته العقئ 

 ابتةا  لمنا قته التعني  طلب له يح  لا وبئلتئل  جهئل  او غر  أي م  العقة تحر 

  العقة على

  المدين. مواجهة في المطهر العقار لحائز المخولة القانونية الوسائل ثانيا:

 إجرا ا     معه والاشتراك الم اية     المةي   خن  م  الحئز  المشرع حمى بةاي 

 له يجنز  ا   المةي  بئست نئ ا شخ  لك  الح  ه ا أعطى حي    الملكي  ن ع

 الن ئ  على قة ته لعةم   ب ل  له السمئ  المعقن  غير م  لأنه الم اية     التقةم

 وثئنيئ   بعة فيمئ الم ا  به يرسنا ال ي ال م      يةع  أ  له  كي   بةاي  بئلةي  

 غريم يصبح سنف لإنه المةي  قب  م  نيه سن  نظري  وجه  م  التصرف ه ا يعة

 حئل     انه أ ى  أن  ولن عقئ . لتطهير الم ا   خن     الحئز   غب  عنة الحئز 
                                                 

  عمئ   1العبيةي  عل  هئ ي النجي     شر  القئنن  المةن  الحقن  العيني  )  اس  منازن (    1
 (  0334لتنزي  ) ا  ال قئ   للنشر وا

 (  التأمينئ  الشخصي  والعيني   الإسكنة ي   مؤسس  ال قئ   الجئمعي  1441 رج  تن ي  حس  )  0
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 الم ا  بةخن   للمةي السمئ  الم ا   خن      غبته المرهن   العقئ  حئز  ابةا  عةم

 المةي  على الم ا   سن حئل     وعليه   حقه لضمئ  الحئز  م  الاتفئ  شريط 

 العقة  ضمئ  استحقئ   بةعنى  المةي  على بئلرجنع الحئز  يستطي 

  شخصي  بةعنى   المةي  على الرجانع ح  للحئز  كف  قاة القائنن   أ  إلى  بئلإضئ  

 للمةي  عليه يكن   أ   و   بئلن ئ  يقنم عنةمئ وذل  ، 1 سبب با الإثرا  أسئس على

 سبب با الاثرا  ويتحق  المةي   ذم  منه برز  مئ بمقةا  أي الةي  ه ا يعئ   مئ

 بينهمئ  سببي  صل  ووجن  آخر جئنب    وا تقئ  جئنب    إثرا  يحةث عنةمئ

  ي   ا أ إلى الأخير ه ا يضطر عنةمئ الحئز  حسئب على المةي  إثرا  ويتحق 

 كئ  إذا إلا يتحق   ا الحئز  ا تقئ  وأمئ المرهن   على التنفي  من  أج  م  المةي 

 أ  أيضئ له ب   0الةي  ه ا يعئ   مئ للمةي  عليه يكن   أ   و   الةي  و ى قة الحئز 

 المئ   نص  هذا وفي .له المن   المرته  الةاز  مح  الحلن  بةعنى  عليه يرج 

 هن مئ على زيئ     عه بمئ المةي  على ايضئ الحئز  يرج و  " (0)  قر  1313

 مح  ويح  ال يئ   ه .        السبب كئ  أيئ ملكيته سنة بمقتضى ذمته    مستح 

 قةمهئ تأمينئ  م  لهم فيمئ محلهم يح  خئص وبنجه حقنقهم و ئهم ال ي  الةازني 

    "المةي   غير آخر شخ  قةمهئ الت  التأمينئ   و   المةي 
                                                 

ص 1414  0  سليمئ  مرقس  التأمينئ  العيني   مطئب   ا  النشر للجئمعئ  المصري       1
133 

م  ثمنه  غير أ  الحئز  لا كمئ يتحق  ه ا الإثرا  عنةمئ يبئع المرهن  بئلم ا  وتن ى الةين   0
يستطي  الرجنع على المةي  إلا بمقةا  مئ انقضى م  الةين  زازةا  على مئ    ذمته للمةي   سليمئ  

  133مرقس المرج  السئب  ص 
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 تأمينئ  م  لااهم فيمئ حقاانقهم  و اائهم ال ي  الةازني  محاا  المن   الحئز  ويحاا 

 كئن   إذا   1المةي  غير آخر شخ  قةمهئ الت  التأمينئ   و   المةي  قةمهئ

 الةاز  مح  الحلن  م  يستفية المن   الحئز   إ  نفسه  المةي  م  مقةم  التأمينئ 

 :الآتي  الأحنا  حسب ه ا التأمينئ   ه .    له المن   المرته 

    تصرف ثم الةي   بنفس للن ئ  ضمئنئ يملكه عقئ  م  أك ر المةي   ه  إذا أولا:

 الحئل  ه .  ف  الةي   بقضئ  الأخير ه ا وقئم لحئز   إلى العقئ ا  ه . م  واحة

 أ  له يكن   ثم وم  المةي   على الرجنع    له المن   الةاز  مح  الحئز  ه ا يح 

 .ثمنهئ م  حقه لاستيفئ  المةي    هنهئ الت  الأخرى  العقئ ا  على ينف 

 ه ا قئم  إذا الحئز   إلى فيه تصرف ال ي العقئ  سنى  المةي  يره  لم إذا ثئنيئ:

 يصبح الحئل  ه . و   له  المن   الةاز  مح  يح  أ  له كئ  الةي  بقضئ  الأخير

 :أمري  بي  التميي  وجب له ا الراه   هن النق  فسن و   المرته  الةاز  هن الحئز 

 ينقض  الةي   إ  إليه  آ  ال ي بئلعقئ  المضمن   الةي  ك  الحئز  و ى إذا - أ

 الةاز  مح  الحلن     للحئز  مصلح   ا له  تبعئ الره  ي و  ثم وم  ال م   بئتحئ 

 .الحئز  شخ     والراه  المرته  صف  لاتحئ  تعط  الره  لأ 

 متقةم  مرتب  صئحبه يحت  ال ي الةي  مختئ ا الةي  م  ج  ا الحئز  و ى إذا -ب

 الحئل  ه . و   المتقةم  الةاز  ه ا مح  يح   إنه العقئ   قيم  تعئ   قيمته وتكن  

 معه يتعط  ال ي الأمر الحئز   شخ     الراه  صف  ع  المرته  صف  تنفص 

                                                 

 (  التأمينئ  العيني  والشخصي   الإسكنة ي   منشأ  المعئ ف 1410سعة  نبي  إبراهيم ) 1
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 الش   متقةمئ   ازنئ بئعتبئ . التنزي     الاشتراك الحئز  بإمكئ  يكن   ثم وم  الره  

 على عنه المتأخر  المراتب أصحئب م  الةازني  بئق  إقةام عةم إلى يؤ ي ال ي

 .العقئ  على التنفي  إجرا ا  مبئشر 

 بقية يحتفظ أ  الحئز  على يتنجب وال ئن  الأو  الفرضي  كا    أنه بئل كر وجةير

 تشطب غئي  إلى وذل  الاقتضئ   عنة تجةية. على يعم  وأ  فيه  ح  ال ي الره 

  الحئز  سنة تسجي  وق  العقئ  على منجن   كئن  الت  القين 

 بي  إذا مئ حئل     يتحق  قة أمر وهن المرهن   للعقئ  حئز  م  أك ر وجة إذا ثئل ئ

 قة أنه كمئ آخر  شخ  إلى البئق  والج   شخ  إلى المرهن   العقئ  م  ج  

 عقئ  ك  بي  وتم الةي   نفس لضمئ  مرهنن  عقئ ا  عة  هنئك كئن  إذا ق يتح

 و   المرهن   للعقئ  الحئز ي  تعة  أمئم نكن   الأولى الحئل   ف  مئ  حئز  إلى منهئ

  .الةي  لنفس ضئمن  لعقئ ا  الحئز ي  تعة  أمئم نكن   ال ئني  الحئل 

 الرجنع للحئز   إ  المرهن   للعقئ  السئب  المئل  نفسه هن المةي  كئ  وإذا وأخيرا

 سبب با الإثرا  وبةعنى  للملكي   نئقا   بئعتبئ . الاستحقئ  ضمئ  بةعنى  عليه

 1أخرى  تأمينئ  مقةمئ   مةينئ   بئعتبئ . الحلن  وبةعنى   يننه و ي  مةينئ   بئعتبئ .

 قب  م  المقةم  التأمينئ  م  الحئز  لاستفئ   الحلن   عنى  بة اس  قم  أ  عةب

 النسئز  خا  م  وذل  المةي  غير م  المقةم  التأمينئ    اس  علينئ أوجب المةي 

   للمةي  الشخص  الكفي  مناجه     المطهر العقئ  لحئز  المخنل  القئننني 
                                                 

لنجي     شر  القئنن  المةن  الحقن  العيني  )  اس  منازن (  (  ا0334العبيةي  عل  هئ ي ) 1
   عمئ    ا  ال قئ   للنشر والتنزي 1 
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 الشخصي الكفيل مواجهة في المطهر العقار لحائز المخولة القانونية الوسائل ثالثا:

 للمدين.

 غير أيضئ    هن الحئز   مرك  م  جةا قريب مرك     العين  الكفي  أ  م  بئلرغم

 عيني  ومسؤوليته المضمن   الةي  ع  أمناله ك     شخصي  مسؤولي  مسؤو 

 إلا مئله على التنفي  يجنز )لا كئلحئز    هن له او  المرهن   العقئ  ه ا على مقصن  

 كان "إذا مصري  مةن  1313 المئ   ن  م  ذل  و هم المئ ( ه ا م   ه  مئ

 ولا المال هذا من رهن ما إلا ماله على التنفيذ يجوز فلا المدين غير شخصا   الراهن

  “.ذلك بغير يقضي اتفاق يوجد لم ما المدين بتجريد الدفع يكون 

 ال ي هن العيني   مسؤوليته للحئز  القئننن  المرك     يتسئوى  لا العين  الكفي  ا  إلا

 انتقئ  على مترتب كأثر القئنن   بقن  نشأ   قة الحئز  مسؤولي  أمئ برضئ.  أنشأهئ

 عيني  مسؤوليته كئن  وا  العين   ئلكفي  ه ا وعلى ذمته  إلى المرهن   العقئ  ملكي 

 العين  الكفي  وك ل  بإ ا ته  له ضئم   هن الةي  ع  نبيئ  أج ليس أنه إلا ومحة  

 1 معئ يربطهمئ ال ي الكفئل  عقة    طرف  هن المرته  الةاز  ع  أجنب  ليس

 يك  لم السئبق  المنا     الحلن     الحئز  ح  على الن  تكرا  أ  البع  ويرى 

 مبةأ على قية إيرا  منه القصة كئ  إنمئ ذاته  حة    الح  ه ا إقرا  منه القصة

                                                 

نقا ع  سمير عبة السية تنئغنا  التأمينئ  الشخصي   91301   قر  11و ن ا  بن ا   ج  1
والعيني  الكفئل  الره  الرسم  ح  الاختصئص الره  الحيئزي حقن  الامتيئز  تنزي  منشأ  

 029ص  الإسكنة ي    1401المعئ ف 
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 كئ   إذا 1الكفا  على الحئز   جنع تقيية وهن العئم   القناعة به تقض  لا الحلن 

 بمئ له كئ  الةاز  مح  اتفئقئ او قئنننئ ح  م  " 304 المئ   ن  حسب الأص  

 ير  ومئ   تأمينئ  م  يكفله  ومئ تناب  م  يلحقه ومئ   خصئز  م  الح  له ا

  " الةاز  مح  ح  م  مئله م  أ ا.  ال ى بئلقة  الحلن  ه ا ويكن       نع م  عليه

 تأمينئ  كئن  سنا  الةي  تكف  الت  التأمينئ     الةاز  مح  يح  المن   أ 

 عكس الى ذهب  1313 المئ    إ  غير.  أو المةي  م  مقةم  عيني  أو شخصي 

 المرته  الةاز  مح  حلنله عنة المن   الحئز  استفئ   عةم على نص  حي  ذل  

 غير آخر شخ  م  مقةم  كئن  إذا الةي  تضم  الت  التأمينئ  م  له المن  

 0 .المةي 

 ضمئنئ الغير م  المقةم  التأمينئ  م  يستفية لا   المن  الحئز  أ  سب  ممئ ويفهم

 المرته  الةاز  مح  يح  لا  هن ثم وم  والعيني   الشخصي  الكفئل  وه  للةي  

  هنئ قةم ال ي العين  الكفي  على ولا الشخص  الكفي  على الرجنع    له المن  

 3 .الةي  لضمئ  مئله على

 العين  أو الشخصا  الكفيا  علاى الرجانع يساتطي  لا الحائز  أ  الفقه بع  يرى 

 الحئز  بإمكئ  أنه يروا حي  الاةاز ؛ محاا  الحلان  بااةعنى  ذلا  كاائ  ولان للماةي  

 الةي  الكفي  و ى إذا أمئ منه  تقصيرا يعتبر وه ا العقئ   تطهير عملي  إلى اللجن 
                                                 

 313  الره  الرسم    ص 3ج  جا  محمد إبراهيم وأحمة محمن  سعة  الحقن  العيني  التبعي   1
 133سن   ص 1400أحمة سام   التأمينئ  المةني    ا  التعئو     0
 301محمد حسي  منصن   المرج  السئب   ص  3
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 لن بأنه  أيهم على مستنةي . 1الةازني  مح  يح  لأنه الحئز  على الرجنع له جئز

 يرجا  أ  للماةي  كائ  لمائ الحائز  إلى مناه ينتق  ولم المةي  ية    المرهن   العقئ  بق 

 قيئم بمجر  الكفي  مرك  يسن  أ  يصح لا ل ا عليه  التنفي  حئل     الكفي  علاى

  (jiriF  1441) (lA-idiObO  0334) 0 للحئز  المرهن      بئلتصرف المةي 

 الةازني  مح  يح   ا  الحئز  منح عنةمئ 0  قر  1313 المئ   ن   ايهم ووا  

  مةي ال قةمهئ تأمينئ  م  لهم فيمئ محلهم يح  خئص وبنجه حقنقهم و ئهم ال ي 

 المةي   غير آخر شخ  قةمهئ الت  التأمينئ   ذل  م  واست نى

 المئ   ن     المصري  المشرع اليه ذهب مئ وك ل  الرأي؛ ه ا أؤية لا ان  الا

 سيسن  الكفي  أ  م  الرأي ه ا أصحئب  رضهئ الت  الحئل  يتصن  لا حي  1313

 الآخر الشخ  كئ  إذا لأنه للناق  مخئلف الرأي  ه ا المةي   تصرف نتيج  مرك .

 أ  للمةي  يمك   كي  القئنن   عليه ن  ال ي المرهن   العقئ  مئل  هن المةي  غير

 منقن ئ   يكن   ال ي الغير مل     تصر ئ   لإنه يجنز لا  ه ا الحئز  إلى ملكيته ينق 

   المةي  غير الآخر الشخ  أي المرهن   العقئ  مئل  إجئز  على

                                                 

 / عبة النئصر تن ي  العطئ   التأمينئ  العيني   الره  الرسم   ح  التخصي   الره   1
 111  ص 1413القئهر   سن  الحيئزي  حقن  الإمتيئز  الره  الشرع  للترك   

(  النجي     شر  القئنن  المةن  الحقن  العيني  )  اس  منازن (  0334العبيةي  عل  هئ ي ) 0
(  التأمينئ  الشخصي  1441 رج  تن ي  حس  )  -2 -  عمئ    ا  ال قئ   للنشر والتنزي  1 

 والعيني   الإسكنة ي   مؤسس  ال قئ   الجئمعي  
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 ك     شخصي  مسؤولي  مسؤو  غير كننه بئلحئز  العين  الكفي  مرك  ويتشئبه

 وله ا المرهن   العقئ  ه ا على مقصن   عيني  ومسؤوليته المضمن   ي الة ع  أمناله

 م  أ  ونعتقة المئ  ه ا م   ه  مئ إلا مئله على التنفي  يجنز لا كئلحئز    هن

 مةن  1131 المئ   ن     ذل  وجئ  قةمهئ الت  التأمينئ  الره  مح  ضم 

 رهن ما إلا ماله على فيذالتن يجوز فلا المدين غير شخصا   الراهن كان إذا" مصري 

 “.ذلك بغير يقضي اتفاق يوجد لم ما المدين بتجريد الدفع يكون  ولا المال هذا من

 المرهن   ببقئ  الت م كننه المةي  غير على الرجنع الحئز  ح  م  أنه انه نرى  ل ا

 المئ  ثم  استن ى قة يكن   أنه إلى بئلإضئ   منه  حقه يستن   حتى للمرته  قئزمئ  

 الاست نئ  ير   ا  على 1313 المئ   ن  بتعةي  ننص  وعليه الحئز   م  هن  المر 

 النسئز  ضم  ويةخلهئ المةي   غير آخر شخ  قةمهئ الت  التأمينئ  على النا  

 م  تمئشيئ للمةي  الشخص  الكفي  مناجه     المطهر العقئ  لحئز  المخنل  القئننني 

  القئنن   ذا  م  304 المئ   ن 

 يح   إنه الةي   بن ئ  قئم الكفي  أ  بمعنى العكس  حةث لن أنه التنبيه يجب لك 

 ه . وسبب الحئز   على الرجنع    الةاز  مح  يح  أي للحئز   بئلنسب  الةاز  مح 

 بإمكئنه كئ  الحئز  أ  الأو :  سببي  إلى   هئ يمك  والكفي  الحئز  بي  التفرق 

 الكفي  أ  ال ئن : و النسيل  ه . يمل  لا الكفي   أ حي     التطهير  طري  سلنك

 إلا الن ئ  إلى يضطر ل  وأنه الةي   يضم  العقئ  أ  على معتمةا للةي  كفئلته قةم
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 م  كئ  أو يعلم كئ   قة الحئز  أمئ العقئ   ثم  خصم بعة الةي  م  يبقى مئ بقة 

 1ية.  تح  لعقئ ا يتتب  سنف الةاز  أ  العقئ  تمل  عنة يعلم أ  المفروض

 الله، بحمد تم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
                                                 

 ومئ يليهئ   023م   المرج  السئب   ص أحمة سا - 2 1
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 والتوصيات النتائج

 القئنن   خنلهئ  خص  وهن" للتطهير منسنم تعري  إلى الة اس  ه . تنصل  -

     غبته عنة المرته  للةاز  المرهن   العقئ  قيم  بة   المصلح   لصئحب

 قب  الره  عليهئ كئ  مرحل  أي     التأمين  الره  تح  الناق  قية.    

  قئنننيئ  أثرا التصرف ه ا يرتب ممئ الأج   حلن 

 المةن  القئنن   ن  ه ا و   العئم  المصلح  يحق  المرهن   العقئ  تطهير -

 على الاتفئ  يجنز لا أمر  قناعة نصنصه معظم لشمن  131  قم المصري 

 وك ل  والحئز  المرته   والةاز  الراه  المةي  م  ك  ح  لضمئ  مخئلفتهئ

 الغير 

 فيمئ القئننني  لأثئ . ومرتبئ صحيحئ ينشأ لا التطهير أ  إلى الة اس  تنصل  -

 يكن   ألا كشر  والشكلي   المنضنعي  الشرو  بئستيفئ  إلا عئقةيه بي 

 أو المرهن   العقئ  يتمل  وأ  شخصي   مسؤولي  الةي  ع  مسؤولا الحئز 

 الحئز  وقيئم الملكي  بن ع تنبيه تسجي  وقب  الره  قية بعة العين  الح 

 ملكي  الحئز  يكتسب أ  يمك  أنه أغف  المشرع أ  إلا الح   ه ا بشهر

 .الشهر يستنجب لا ال ي المكسب كئلتقئ م قئننني  بناقع  المرهن   العقئ 

 المئ   ن  131  قم القئنن      المستقب  المئ   ه  بطا  المشرع ذكر -

 ولك  أ ض   لكئ  أجئز. لن أنه ل  يبةو وال ي ( 0) (و1)  قر  1333
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 وأيضئ المرته   الةاز  إجئز  صح     منقن ئ ا تهئنه يجع  أ  وهى بشرو 

 لمئ ا  ه  إقرا  إلى المئ   ن  تعةي  حئ  و   النقنع  محق  يكن   أ 

 الةازني  ترتيب يحكم  أص  بن  المشرع يتةخ  أ  الأ ض   م  المستقب 

 العقئ  ثم  تنزي     وذل  والشرط   والمستقبل  الاحتمئل  الةي  حئل    

    نظري  وجه  م  ضرو ي  خطن  ه . ستعة ثم وم  .عليهم المرهن  

 المئلي   المعئما وحئج  العملي  الحيئ  لضرو يئ  متطلب كننهئ إقرا اهئ

 الحئلي  

 المئ   ن   وض  عنة تنئوله  المصري  للمشرع يحسب انه م  بئلرغم -

 عنةمئ 1333 -1330 المئ تي  لن  ومتمم مكم  كننه القئنن   م  1339

    حقه ضمئ  على وأبقى المرته  الةاز  مصلح  يعئلج أ  المشرع أ ا 

 زوا  ةمع على ك ل   أبقى و 1339 المئ   ن     المرهن   المئ 

 إلا الملكي   سنة إبطئ    حئ     الره  تصرف على  جعى بأثر التصرف

 سنة زوا  أو الغئ  أو  س   تقر  ال ي للةاز  حلن  وض  ذكر أغف   أنه

 وض  أولى بئب م   كئ  الني  حس  بئلةاز  الن  اخت  انه خئص  ملكيته

 كئ  انه كمئ   م ا كئلتعني    التطهير بعة   عه مئ على للةاز  ضمئن 

 إبطئ   ه   جع  بأثر الحكم أقر   انه بمئ الفس  وق  ذكر عليه يستنجب

 ك     الحكم آثئ  لاختاف بعة. أو التطهير طلب قب   حةث الملكي  سنة

    حئل 
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 الى1330 المئ   ن     العقئ  ثمئ  إضئ   المصري  المشرع ننص  -

 المصري  المشرع حرص م  الرغم على أ ى  حي  المرهن   العقئ  ملحقئ 

    قصر أنه إلا وملحقئته المرهن   العقئ  على الره  عقة تضم  حينمئ

  كئ   قط عقئ ا   تكن   أ  المرهن   العقئ  ملحقئ  اقتصئ  على تخصيصه

 الةاز  ح  لتعل  الن     المرهن   العقئ  ثمئ  يضي  أ  المفترض م 

 التئ ي  ه ا من  انه معنىب الملكي  ن ع تنبيه تسجي  تئ ي  م  بهئ المرته 

 والبي  التنفي  لإجرا ا  وتخض  المرهن   المئ  ملحقئ  م  ال مئ  تعتبر

 الجبري 

 مبةأ تخفي    عه  لمئ وضمئنئ الةاز  مصلح  على حفئظئ المشرع ننص  -

 نظري  وجه  م  ذل  ويتحق  الفئس   الشر  تحق  عنة الرجع  الأثر

  وتسبيب   حس  تنا ر شريط    قئ الع حئز  على الفضنل  أحكئم بتطبي 

 إذا بئلفس  مهة  ولكنه قئزم الت ام هن  ئس  شر  على المعل  الالت ام أ  ذل 

 سليمه كئن  الشر  تحق  قب  تم  الت  التصر ئ  ك  وكن     الشر  تحق 

 بنئ ا السئبق  التصر ئ  وبطل    العقة  س  الشر  بتحق  ولك    وقئننني 

 أحكئم م  الاستفئ     المشرع نهيب ل ا الفئس  للشر  الرجع  الأثر على

  القئنن   ذا  م  143   114 المئ تي  نصى    جئ   الت  الفضنل 
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 ع  النئتج والأثر للتطهير النهئز  الأثر بي  التعئ ض تفئ ي إلى ا تأي  -

 المئ   ن  بتطبي  وذل  عنةمئ التطهير عقب العقة    الفئس  الشر   جعي 

 المصري  المةن  القئنن   م  004

 التعني  طلب    الفقه بع  إليه ذهب مئ بعكس الحئز  أحقي  عةم أ ى  -

 ني  حس  حئ     بئلره  العقئ  تحم  بسبب ضر  م  لحقه مئ ك  ع 

 المبي  استحقئ  ضمئ  كةعني  له القئنن   منحه مئ على حقه واقتصئ  المةي 

 البئز  م  تعئقة عنةمئ لإنه العمل  الناق  يجئ   للتعني  الحئز  طلب لأ 

  التعئقة  منضنع العقئ  يحمله ال ي الرسم  بئلره  وبينه علم على كئ 

 هن المفترض المستح  الرسم  بئلره  ومقئ نته العقئ  ل م  قبنله وك ل 

 لا وبئلتئل  جهئل  او غر  أي م  العقة تحر   ب ل   معر ته به علم على

  العقة  على بتةا ا لمنا قته التعني  طلب له يح 
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 والمصادر المراجع قائمة
 

 سن   1400   التعئو    ا  المةني   التأمينئ  سام   أحمة -

 )  اس  العيني  الحقن   المةن  القئنن   شر     النجي  هئ ي عل  العبيةي  -

 (  0334) والتنزي  للنشر ال قئ    ا  عمئ    1  منازن ( 

 الره   3 ج التبعي   العيني  الحقن   سعة  محمن  وأحمة إبراهيم محمد جا   -

 الرسم  

 المصري  المةن  القئنن      العيني  التأمينئ  الأهنان   كئم  الةي  حسئم -

   0333 -1444 ال ئل    الطبع 

 الره  0ج  الكنيت   القئنن      العيني  التأمينئ  الأهنان  كئم  الةي  حسئم -

  طبع   تئ ي  بةو   الكني   الكتئب   ا  مؤسس    الرسم

 الأو  الج   والعيني   الشخصي  التأمينئ     النسيط السعن   أبن  مضئ  -

 الطبع  الإسكنة ي  المعئ ف منشئ  الرسم   والره  الشخصي  التأمينئ    

  م  1441 الأولى 

 الرسم  الره  الكفئل  والعيني  الشخصي  التأمينئ  تنئغن  السية عبة سمير -

 المعئ ف منشأ  تنزي  الامتيئز  حقن   الحيئزي  الره  الاختصئص ح 

  الإسكنة ي    1401
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 منشأ  الإسكنة ي   والشخصي   العيني  التأمينئ  ( 1410) إبراهيم نبي  سعة  -

 المعئ ف 

 طبع    قم بةو   التبعي   العيني  الحقن   ( 1441) الةي  وحية محمد سنا   -

 والتنزي   للنشر ال قئ    ا   مكتب الأ    

 ح  الرسم   الره  العيني   التأمينئ  العطئ   تن ي  النئصر عبة  -

 القئهر   للترك   الشرع  الره  الامتيئز  حقن   الحيئزي  الره  التخصي  

  1413 سن 

 التأمينئ     المةن  القئنن   شر     النسيط السنهن ي  أحمة الرزا  عبة -

 لبنئ    3 الطبع  الحقنقي   الحلب  منشن ا   13 الج   والعيني   الشخصي 

  1441 سن 

 الإسكنة ي   والعيني   الشخصي  التأمينئ  ( 1441) حس  تن ي   رج  -

 الجئمعي   ال قئ   مؤسس 

dz.tiaret- )الج ازر(  تيئ   – خلةو   ب  جئمع  تن ي  محامة قةيري  -

univ@kadiri.med  جئمع  حنليئ 0303 / مئ س المقئ : نشر تئ ي 

  0303  - 31 العة : / 39 المجلة: 1 الج ازر

 للنشر  الجةية  الجئمع   ا  لازتمئ   العئم  النظري  منصن   حسي  محمد -

0331  

mailto:dz.tiaret-univ@kadiri.med
mailto:dz.tiaret-univ@kadiri.med
mailto:dz.tiaret-univ@kadiri.med
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 -الأصلي  العيني  الحقن   العيني : الحقن   طه  حسن   وغن  البشير طه محمد -

  0310        لبنئ   -بيرو  السنهن ي   ا  التبعي   العيني  حقن  ال

 الرسم  الره  الجةية المةن  القئنن      العيني  )التأمينئ  سليمئ  مرقس  -

 مطئب  مصر  (1414  0   الامتيئز  حقن   الحيئزي  الره  الاختصئص

 المصري   للجئمعئ  النشر  ا 

 العيني  التأمينئ  هيم إبرا  محمد جا  و منصن   منصن  مصطف  -

    التأمينئ  نظري    النكي  الةي  شمس   119 ص  0331 والشخصي  

 1414 الإسكنة ي     المعئ ف منشأ  النئشر ال ئني   الطبع    المةن  القئنن  

   

 للطبئع  الجةية  الجئمع   ا  والعيني   الشخصي  التأمينئ  سعة  إبراهيم نبي  -

   0332   مصر  -كنة ي الإس والتنزي   والنشر

  التشريعية: النصوص -

 أو التبعي  العيني  الحقن   الراب  الكتئب المصري  المةن  131  قم القئنن   -

   الرسم  الره  الأو  البئب العيني  التأمينئ 

  1413 لسن  90  قم الأ  ن  المةن  القئنن    -

  العةلي  الاحكئم مجل  -
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  القضائية: القرارات -

 نق  المرهن   العقئ  حئز  مسئنلي  بشأ  المصري " النق  محكم  قرا   -

  319 ص 00 السن  الفن  المكتب مجمنع  " 1421/3/01 جلس 

 ص  1 ج   عمر  مجمنع  الحئز  ان ا  بشأ  مصري   النق  محكم  قرا  -

 1431 /14/10 جلس  نق   411

 ) ازر  ضئزي ق 09 لسن  1013  قم الطع  المصري  النق  محكم  قرا  -

 1/0/0314 جلس  – مةني (

 ص  11 ا  الفن  المكتب مجمنع   1141 جلس  النق  محكم  قرا  -

 القئنن   م  1100 و 1191و 1111 المنا  نصنص "مضئف 1904

 أ  المرته  للةاز   إ  منهمئ أيئ يختر  لم بشأ  مرا عئ  111 والمئ   المةن 

  ية." تح  المرهن   العقئ  على ينف 
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  الأجنبية: اجعالمر  -

 - " Procédure par laquelle le tiers acquéreur d’un immeuble 

hypothéqué offre aux - créanciers hypothécaires de leur verser 

le montant du prix d’acquisition ou de la valeur de 

l’immeuble, s’il l’a acquis à titre gratuit, ce qui aura pour effet 

de libérer l’ensemble  des hypothèques qui le grèvent". voir: 

Éditions DALLOZ, Lexique des termes  

juridiques(version numérique), sous la direction de Serge 

Guinchard et Thierry  Debard, Éditions Dalloz, Paris- France, 

25é édition, 2017, p1527 - 

Philippe Simler et Philippe Delebecque, Les sûretés La 

publicité fonciere, Éditions Dalloz, Paris- France, 3e édition, 

2000, p397. 

D.Marguerite Boutelet- Blocaille, Droit du crédit, 2eme 

edition, impremerie Nasson France,1995,p113. 

 


